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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt.

1.

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung geméiB §9 Abs.1 Nr.1 BauGRB i.V.m. §§1 und 4 BaulNVO

Das Geblet wird als WA {Allgemeines Wohngebiet) gemdlt §4 BauNVO fesigeselzt. Gemal §1
Abs. § BauNVO sind die der Versorgung des Gebiets dienenden Liden, Schank- und Speise-
wirlschaflen nicht zuldssig. Aufgrund §1 Abs& BauNVO wird festgesetzt, dass die gemidlk 54
Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zulissigen Nutzungen nichl Bestandleil des Bebauungsplanes
warden.

MaB der baulichen Nutzung gemig §9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Die iberbaubaren Grundsticksflichen sind auf die Male wie folgl beschrankt: Die Grund-
flachenzahl {3RZ) und Geschossflachenzahl (GFZ) sind gem. §17 BauNVO als Hichstgrenze
festgesetzl

Nutzungsschablone

FESTSETZUNGEN

Gebielsart . WA

Grundfldchenzahl als Hichsimat {GRZ) 0.4

Geschossflichenzahl als Hichstmal (GFL) 0.8

Zahl der Vollgeschosse Il

Bauweise Elnzelhduser, DappalhSusar
Maximale Traufhiihe 6,90 m

Die maximale Traufh@ihe wird gem4l §18 BauNVO definiert als Schnitikanie zwischen den

Auitenflichen des aufgehenden Maverwerks und der Dachhaul.
Als Bezugspunkt fiir die Festsetzung zur Héhe baulicher Anlagen wird die StraBenoberfliche der
dem Gebdude nachsigelegenen anbaufihigen dffentlichen Verkehrsfldche festgesetzt. Als

Strafenoberfiiche wird die Hihe des StraBenbelags in der Strabenmitie gemessen in der Mitte
der Frontseile des Gebdudes (senkrecht zur Stralenachse) bastimml.

Die maximal zuldssige Traufhéihe gemessen Fur Siralenoberfliche ist auf 6,50 m beschrankl,

Bauweise gemil §9 Abs.1 Nr.2 BauGB

Im Baugehbiet sind ausschlieBlich Einzel- und Doppelhduser gem. § 22 Abs.2 BauNVO zuldssig.

MindestmaGe der Baugrundstiicke gem3t §9 Abs.1 Nr.3 BauGB

Die Grundstiicksfldchen dirfen eine MindestgréCe von 550 m™ nicht unterschreiten.
Uberbaubare Grundstiicksflichen gemat §9 Abs.1 Nr.2 und 3 BauGB i.V.m. §23 Abs.1
BauNVO

Die (berbaubaren Grundsticksfichen sind im Bebauwungsplan durch Baugrenzen ausgewiesen.
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1.6

1.7

Nebenanlagen gemdd §9 Abs.1 Nr.d4 BauGB LV.m. §12 und 14 BauNVO

Mebananlagen sind auch innerhalb der nicht dberbaubaren Grundstiicksfichen zulissig. Uber-
dachte Stellplitze und Garagen sind innerhalb der gesamien Grundstickslache zuldssig, wobel
der Abstand von Vorderkanle Garage bis dffentliche Verkehrsfidche min. 5,0 m betragen muss.

Die hchstzulissige Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden gemis §9 Abs.1 Nr.6 BauGB

Die Zahl der Wohneinheiten wird aufl 2 Wohnungen pro Wohngebiude fesigesetzl,

MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gemdd §9 Abs.1 Nr.20 BauGB

Aus dam Landespflegerschen Planungsbeitrag resulfieren folgende Festsetzungen:

1. Gkologische Aufwerlung von Flichen

Die Grinfliche im ndrdlichen Randbereich des Baugebistes ist gegeniiber dem Bestand
dkalogisch aufzuwerien durch;

Anlage von extensiv genulzien Obsibaumbereichen

Anlage von Gehdlzinseln sowie Pllanzung von kleineren Gebilischgruppen und Einzelgehdzen

MaBnahmen zum Ausgleich der in dem Baugebiet zu erwartenden Eingriffe auBerhalb dar
Baugebiete und deren unmittelbarer Umgebung.

u 1. Okologische Aufwerung von Flachen (Parzella 85, Flur 14)

Die innerhalb der Ausgleichsfldche neu angelegle Fichtenaufforstung ist an dieser Sielle zu
entfernen und elne Entwicklung von Feuchtgrinland anzusireben. Die frockeneren Wiesen-
flachen im Westen sollen extensivien werden.

u 2. Okologische Aufwertung von Flichen (Parzelle 41, Flur 11)
Eine extensive Mutzung des Grilnlandes und die Anpflanzung eines Vogelschulzgehdlzes parallel
zum am Waldrand veraufenden Weg aufl bisherigen Griinlandfliichen ist durchzufiihren.

Wasserwirtschaftliche Ausgleichsmanahmen

Schmutzwasser/Abwasser

Das anfallende Schmutzwasser wind durch enlsprachende Rohrdeitungen im Mischsystem
gesammelt und dber die Leitungen des bestehenden Orsnetzes einer Abwasserbehandlungs-
anlage zugefihr.

MiederschlagswasserRegenwasser

Die Entwadsserung des - zum Zeitpunkt des durch die Gemeinde beschlossenen Bebauungs-
planes - noch nicht erschlossenen Baugebielsteiles erfolgt im Trennsysiem. Schmulz- und
unverschmutzies Oberflichenwasser werden getrennt bewirischaflel. Aus diesem Grund ist auf
den noch zu bebauenden Grundsticken das von den Dachfldchen anfallende unverschmutzie
Niederschlagswasser zurickzuhallen und zu versickern. Dazu sind primér Rasenflichen u.a. als
Mulden anzulegen, in die das Regenwasser geleitet wird und durch die beleble Eodenzone
versickern oder verdunsten kann. |81 dies nicht méglich { z.B. wegen fehlender Flichen ader weit
gehend undurchlissiger Bodenschichien), kann die Versickerung des Dachwassers iber Rigolen
oder kiesgefillte Griben sichergestellt wardean,

Ist eine vollstandige Versickerung nachweislich nicht méglich, sollen o.g. Systeme einen Obedauf
erhallen, diber den (berschissiges Niederschlagswasser auf die angrenzenden Fldchen zu leiten
ist. Bei den bergseiligen Grundstiicken, die nérdlich an die ErschlieBungsstrale angrenzen, soll
der Uiberschiissige, bei Starkregen aufiratende Ubedauf, in die rickwértige Griinfldche erfalgen,
wo &5 enisprechend dem natiddichen Gelinde breitfidchig abflieBen und versickern kann.
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Bei den talseitigen Grundsticken, die sidlich an die Erschliefungssirake angrenzen, soll das bei
Starkregenereignissen (iberschiissige Miederschlapswasser einen Uberauf auf die dffentliche
Stralenverkehrsfldche erhalten. Das Miederschlagswasser st in dem  beidseitigen
Entwésserungsrinnen enllang des natliidichen Gefélles in eine - als natibdiche Wiesenmulde
vordiegande - Vearsickerungs- und Rickhalteflache, die im Eigemtum der Orsgemeinde steht,
einzuleiten und dort zu versickermn zu verdunsten,

Eei den Grundsticken, die schon bebaut sind - 4 Grundsticke bergseitly - ist die Entwisserung
weiterhin im bestehenden Mischsystem geregelt. Auch hier muss bei Heubauten bzw. baulichen
Erwailarungen auf diesen Grundsticken (bspw. Garagen, Gartenlauben) das anfallende
umnverschmulzte Miederschlagswasser auf den privaten Grundstilicken zurlickgehalten werden
sowie das lberschiissige, bel Starkregen aufirelende Oberflichenwasser einen Uberauf in die
rickwértige Grinfliche erhalten, wo es breitflchig abfllefen und versickem kann.

Zusdlzlich zu der Flachenversickerung wird dle Sammilung der anfallenden Miederschlagswasser
in Zisternen und die Verwendung als Brauchwasser ausdricklich empfohlen. Schiuckbrunnen
und sonslige direkle Verbindungen mit dem Grundwasser sind nicht zuldssig.

Fldachen fiir Gemeinschafisanlagen fir bestimmte riumliche Bereiche wie Kinderspiel-
plitze, Freizeiteinrichtungen, Stellplitze und Garagen gemiB §9 Abs.1 Nr.22 BauGB

Die In der Planurkunde gekennzeichnetan Bereiche werden mit der Zweckbestimmung ‘Gemein-
schaftsstellplitze’ festgesetat.

Fldchen flr das Anpflanzen von Biumen, Strduchern oder sonstigen Bepflanzungen
gemdi §9 Abs.1 Nr.25 a BauGB

Aus dem Landespflegerschen Planungsbeifrag resullieren folgende Festsetzungen

| 1. Gestallung des StraBenraumes

Zur Gestallung des SlraBenraumes sind die vorgesehenen Pfllanzfiichen mit einheimischen
Bidumen dreimal verpflanzter Qualitdt (18-20) zu bepflanzen. Die Bdume sind mit Stauden oder
EBodendeckemn zu unterpflanzen oder aber zur Erzielung einer kologisch akliveren Fliche der
Begriinung durch die Natur (Sukzessionsfldche) zu dberdassen.

u 2. Anlage einer Strauchhecke

Zur Einbindung des Baugebietes und des Parkplatzes am Sid-Ostrand der Baufliche soll die
Freifldche auf einem 5 m breilen Streifen eine heckenartig angelegte Strauchpflanzung (siehe
Anenliste) mit randlicher Sukzessionsfliche das Baugebiet in die freie Landschaft einbinden.

[ 3. Grinordnarische Gestaltung des Spielplatzes

Die Flachen des Kinderspielplatzes sind als &ffentliche Grinfliche parkartigfandschaftsgerecht
zu gestalten und mit einer strapazierfihigen Landschaftsrasenmischung einzusd@en, Im Bereich
von eventuell aufzustellenden Spielgeriiten ist als Bodenbelag Sand o.4. zuldssig. Es ist auf die
Verwendung 'strapazierfahiger’ Gehdlzarten im Spielbereich zu achten.

[ ] 4, Gestaltung der nicht Gberbautan Grundstiicksflichen des allgemeinen Wohngebietes
Die nicht dberbauten Grundsticksflichen sind landschafisgédrnerisch oder als Mutzgarten
anzulegen, zu gestalten und dauerhall in Stand zuhalten. Vorgéren difen nicht als Arbeils- oder
Lagerflichen benutzt werden, und sind, sofem sie nicht als Zufahrt oder GebdudeerschlieBung
bendtigt werden, zu begrinen.

Bei allen privaten Pflanzungen im Gelungsbereich des Bebauungsplanes sind wellestgehend
einheimische Laubbaum- und Straucharten zu verwenden sowie 'Bauemgartengehtize’. In jedem
Hausgarten ist mindestens ain grol- bis mittelkroniger Laubbaum oder Obstbaum-Hoehstamm zu
pllanzen.
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Die Biurme sind davernd zu erhallen. I Falle eines nobwendigen Ersatzes, bedingt durch
Absterben der Biume oder Shnliches, sind die enisprechenden Biume gleichartig zu ersetzen.
Die Flichen zwischen Baugrenze und halbiffentlichem Verkehrsraum dienenm der Erweilerung
und Durchgriinung des Strakenraumes. Aus diesem Grund sind keine geschlossenen hohen
Fflanzungen zuldssig. Die Verwendung von Koniferenhecken wird ausgeschlossen. Die Fléchen
der Vorgénen sind mit EasenBlumenwiese einzusien oder mit Gberwiegend einheimischen
Slauden und Gehilzen zu bepflanzan.

Die Begrinung der Dacher und Mebenanlagen, zum Beispiel Garagen und Carports, ist
erwinscht. Als Belige fir die befestiglen Flichen, wie Einfabrlen und Eingangswege, sind
versickerungsfiahige Materalien wie kleinteilige Matursteinpflaster oder wassergebundens
Decken und Scholterrasen zu verwenden, Belon- und Asphaltfidchen sind unzuldssig, Pro 2
Stellpldtze ist zusitzlich ein Laub- oder Obstbaum im Vorganenbereich zu pflanzen.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
Dachform/Dreampel

Drempel sind bis max. 1,00 m Hiéhe zuldssig. Flachddcher sind nur filr Garagen zulfssig. Die
Drempelhthe wird definiert als Schnillkante zwischen den AuBenflichen des aufgehenden
Mauerwerks und der Dachhaut. Als Bezugspunk! fir die Festsetzung der Drempelhiihe dient der
Dachgeschossferligfubboden.

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Eei der Gestaltung der Aukenflichen der Gebdude sind grobfidchige und blanke Melallelemente
sowie grelle Farben zu wermeiden. Ausgenommen hiervon sind ausdriicklich Anlagen auf der
Dachfldche zur Venwerlung erneuerbarer Energien, die in ihrer Gesiallung dennoch méglichst
unauffallig gehalten werden sollen. Zur Gestallung der AuGenfassaden sind varrangig natiidiche
und ortstypische Materialien zu vervenden.

Freiflachen

Gemd4&s §10 Abs. 3 LBauQ Rheinland-Pfalz sallen nicht iiberbaute Fl&chen bebauter Grundstiicke
begrint werden, soweit sia nicht fiir aine zuldssige Nutzung benitigt werden. Eefestigungan, die
die Wasserdurchlfissigkeit des Bodens wesentlich beschrinken, sind nur zul&ssig, soweit ihre
Zweckbestimmung dies erforder,

Einfricdungen

Stelplaize sind als offene Anlagen zu gestalien und dirfen im Bereich der StraBenbegrenzungs-
linie nicht eingefriedet werden, Vor den Garagen ist ein ausrelchender Stauraum auszuweisen.
Die Einfriedung der Viarg&rten darf bis zu 0,50 m Hihe massiv oder als Hecken und Z&une bis zu
giner Hihe von 0,890 m erfolgen. Rickwirige Einfiedungen dirfen als Hecken und Zdune bis
2,00 m Hihe erfalgen, wobei der massive Teil 0,50 m nicht Gberschreiten darf. Bei den rilck-
wartigen Einfriedungen an landwirschaftlich genutzten Fidchen muss ein Grenzabstand von min.
0,50 m gewahrl werden,

Aufschiittungen und Abtragungen

Bei der Geldndeanlegung sind die Geldndeverhélinisse der Nachbargrundsticke aufeinander
abzustimmen. Beim Bau der Erschliefungsaniagen hat der jeweilige Grundstiickseigeniimer
Aufschiittungen und Ablragungen im Verhdltnis von max. 1 : 2 bis 3,0 m Tiefe ab SiraBen-
begrenzungslinie sowie Stitzmauern auf seinem Grundstiick entschidigungslos zu duldan,
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Art der BepAanzung der privaten Grundsticke

Bei der Bepflanzung der Grundsticke sind ausschliellich heimischa Gehdlza, hochstEdmmige
Laubbdume und bodenstindige Striucher zu verwenden.

Hinweise ohne Festsetzungscharakter

Kulturdenkmdiler

Funde missen gemat §17 DschPAG unverziglich gemeldet werden.

Regenwassemutzung

Es wird vorgeschlagen, je Wohngebdude eine Wasserzisterne mit elner Mindestkapazilal von 3
m? Fassungsvermégen zu installieren, in der von den Dachflichen abfliefendes Regenwasser
gesammell werden soll,

Ingenieurgeclogie

Es wird empfohlen, im Plangebiet eine Baugrunduntersuchung emntsprechend den Anforderungen
der DIN 1054 durchfilhren zu lassen.

Geeignete Verwendung der Mutterbodenmassen

Gemdl §202 BauGB ist “ger Mufterboden, der bei der Emichtung und Anderung bawlicher
Anlagen sowie bel wesentlichen Verdnderungen der Erdobarfidche ausgehoben wird, in nufzha-
rem Zustand zu erhalfen und vor Vemlchiung eder Vergevdung zu schiftzen,” Uberschiissiges
Bodenmateral st abzutransportiaren und ardnungsgem&B zwischenzulagemn. Bel der Lagerung
der Multerbodenmassen sind die Anforderungen der DIN 18915 zu beachten.

Einfriedungen entlang landwirtschaftlich genutzter Grundstiicke

Gemdl 542 Machbarrechisgesetz fiir Rheinland-Pfalz miissen Elnfiedungen ven der Grenze
glnes landwirlschaflich genutzien Grundstlickes, das auBerhalb eines im Zusammenhang
bebauten OCrsteiles liegt und nicht in einem Bebauungsplan als Bauland zugewiesen ist, auf
Verangen des Machbarmn 0.5 m zunickgesetzi werden. Einfriedungen miissen von der Grenze
eines Wirschaftsweges 0,5 m zurickgesetzt warden. Eigentimer und Nulzungsberechtigte eines
Grundstiickes haben mit Bidumen, Strauchem und einzelnen Rebslicken von den Machbar-
grundstiicken - worbehalllich des § 48 Machbarrechisgesetz - die in §§ 44 und 45 Machbar-
rechtsgeseiz aufgefiihren Abstdnde einzuhalien.

Bagriinung im Bereich der Versorgungsanlagen und Jeitungen

Baj einer Begriinung im Bereich von Versorgungsanlagen und -leitungen sind die Hinweise des
DVGEW-Arbeilsblattes GW 125 - Baumanpflanzungen im  Bereich wvonm  unberirdischen
Versorgungsanlagen - zu beachten. Gemat dem Regelwerk Abwasser - Abfall, Hinwelse H 162
sind Kanalleitungen beidseits 2,50 m von Anpflanzungen freizuhalten, ohne dass Schulz-
mainahmen edorderlich werden. Sollte dieser Sicherheilsabstand im Einzelfall unterschritten
werden, sind SchutzmaBnahmen erforderlich, um die Gehtilzwurzeln von den Versorgungs-
anlagen fem zu halen,
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3.7 MaBnahmen fir den Naturschulz gemds §135a - ¢ BauGB

Alle Festsetzungen {Flachen und MaBnahmen) nach §9 BauGB, die dazu dienen, die zu
erwarenden Beeintrichigungen der Leistungsfihigkeil des Maturhaushailes oder des Land-
schafisbildes im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes auszugleichen, zu erselzen
oder zu mindern, werden gem&t §135 a - ¢ BauGB der Gesamiheil der Grundsticksflachen, auf
denen Eingriffe zu ensarien sind, fir Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen zugeardnetl,

Ausgefertigt:

Achtelzsbach, 1 1. OKT. 2000 Orsgemeinde Acl}telsbﬂch

//fs—;

Wild, Ortsbiirgermaister
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PFLANZENLISTE

Machfalgend sind vor allem Bdume, Striucher und sonstige Bepflanzungen zusammengestelll, dig sieh
nach den Kriterien einer standorigeméBen Arenzusammensetzung besonders fir die Verwendung im
Plangebiet eignen. Bei den aufgefiihrten Arten handelt es sich um eing nicht abg eschlossene Vorschlags-
liste, die durch BSume, Striucher und Kletierpflanzen vergleichbarer Aren erweilert werden kann. Eine
Gliederung nach unterschiedlichen BaumgriBen oder -formen erfolgt nichl. Die Aden, die gepflanzt
werden, bediirfen einer Oberprifung in Bezug auf einzuhaltende Mindesigrenzabstande nach den Mach-

barrechtsbestimmungen des Landes.

Obsthiume

Malus domestica (Apfelbaum)

Prunus avium jullana (SUEkirsche)
Prunus cerasifera (Kirschpflaume)
Prunus cerasus [Sauerkirsche)

Prunus damastica domestica (Zwelschge)
Prunus domestica italica (Reineclaudea)
Prunus domestica syriaca (Mirabelle)
Pyrus communis (Birnbaum)

Relaliv slrapazierfihige Gehdlze, Spielplatz
Acer campesire (Feldahorn)

Cornus mas (Komelkirsche)

Cornus sanguinea (Blutroter Harregel)
Corylus avellana (Haselnuss)
Ligustrum vulgare (Liguster)

Salix caprea (Salwaide)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Strakenbdume

Acer platanoides 'Cleveland” (Spitz-Aharm)
Corylus columa (Baum-Hasel)

Fraxinus excelsior Westhof's Glorie' (Esche)
Tilla cordata 'Greenspire’ (Winter-Linde)

Miedrige Gehdlze/Stauden

Hedera helix (Efau)

Hypericum calycinum (Johanniskraut)
Pachysandra terminalis {Schattengring
Potentilla fruticosa (Fingerkrawt)

Rosa nitlda {(Glanzrose)

vinca minor {immerngrin)

Gehidlza fir Privatgarten
Einzelbiume

Acer pseudoplatanus (Bergaharn)
Acer platanoides (Spitzahorm)
Aesculus hippocastanum (Rosskasianie)
Betula pendula (Hangebirke)
Carpinus betulus {Hainbuche)
Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)
Juglans regia (Walnuss)

Quercus robur (Stieleiche)

Tilia cordata (Wintedinde)

LiImius minor (Feldulme)

Straucher und Heckengehdlze

Comus mas (Komelkirsche)

Cormus sanguinea (Blutrater Hartrizgel)
Corylus avellana (Haselnuss)
Euonymus europaea (Plaffenhitchen)
Ligustrum wvulgare (Liguster)

Rosa spec. [(Rosen)

Sambucus nigra {Schwarzer Holunder)
Sorbus torminalis (Elsbeerea)

Viburmum lantana (Wasserschneeball)

Wandbegriinung

Clematis vitalba (Weinrebe)

Falygonum auberii (Kndlench)

Vitis vinifera (Weinrebe)

Lonicera henrii (Immergriines Geilblatt)

Stauden

Alchemilla mollis (Frauenmantel)
Bergenia cordifolia (Bergenie)
Hosta spec. (Funkie)





