Text zum Bebauungsplan der Ortsgemeinde Briicken, Lreis Birkenfeld,

Daugebiet "NORDWEST" (Neufassung)

1. Grenzen des riumlichen Geltungsbereiches

1.1 Das Baugebiet liegt nordwestlich des Ortszentrums von Driicken
und ist im genehmigten Flidchemnutzungsplan ausgewiesen.

1.2 Das BDaugebiet umfaBt einen Teil der Flure 3, 4, 5, 8 und
20; es hat die Bezeichnung "NORDWEST",

1.3 Die Begrenzung des Baugebietes ist in der Planurkunde
mit einer schwarzen unterbrochenen Linie gekennzeichnet.

2. Art der baulichen Nutzung

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als
"Allgemeines Wohngebiet" (WA) gem. § 4 BauNV0 und
"Wochenendhausgebiet" (SW) gem. § 10 BaulVO

festgesetzt.

" —— T T — i ——

Die im § & Abs. 3 (WA) BauNVO genannten Anlagen sind
im allgemeinen Wohngebiet allgemein zulissig.

2.3 Stellpldtze und Garagen fiir KraftfahrZEuEE
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2.31 Einzelgaragen mit direkter Einfahrt zur StralBe
piissen einen Abstand von mindestens 5,50 m von der
Verkehrsflédche (StraBe mit Birgersteig) haben.

2.32 Stellplédtze sind ohne Uberdachung im gesamten
Baugebiet herzustellen.

2.33 Blechgaragen sind nicht zulédssig.
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2.41 Nebenanlagen sind nur unter den in § 14 Abs. 1
BaulNVC genannten Voraussetzungen zulissig.

2.42 Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2
DaullV0 sind als Ausnahmen zulissig.



3. HaB der baulichen Nutzung

3.1

3.3

Ygliggschassel Grundflichenzahl, GeschoBflichenzahl
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“dr das Baugebiet gelten folgende fochstfestsetzungen:

Vollreschosse Grundflichenzahl GescholAflidchenzahl
Ezi (GRZ) (GFZ)

1 0,4 0,5 (Wa)
2 0,4 0,8 (wa)
1 0,2 0,2 (s5w)

Die GeschoBzahlen sind gemdf § 17 BauNVO als Hochste-
grenze in der Planurkunde festgesetzt und diirfen
nicht iiberschritten werden.

Eine ﬁherschreitung der GeschoBzahl kann gem. § 17 Abs. 5
BaulVO in Verbindung mit § 31 Abs. 1 BBauG zugelassen
werden, und zwar bei allen eingeschossigen Gebduden im
allgemeinen Wohngebiet zum Ausbau der Dachrdume zu Wohne-
zwecken und siidlich der PlanstraBe B fiir talseitige
freistehende Kellergeschosse, die nach § 2 Abs. 4 LBauO
als Vollgescholl anzurechnen sind.

Bauweise

Es gilt offene Bauweise im gesamten Baugebiet, im Wochenend-
hausgebiet sind nur Einzelhduser zulidssig.

5.1

543

5.4

Uberbaubare Grundstiicksflichen

faugrenzen
Die"iberbaubare Grundstiicksfliche ist gem. § 23 BauNVO
durch Baugrenzen eingefafBt.

Ein Vortreten von Gebidudeteilen, insbesondere von Dache
vorspriingen, Balkonen, Veranden, Erkern, Terrassen,
Kellerlichtschichten und Freitreppen, vor die Baugrenze
ist in geringfiigigem AusmaB zulédssig.

Nebenanlagen
Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind Nebene
anlagen im Sinne des & 14 Abs. 1 BauNV0 ausnahmsweise

zulidssig (5§ 31 Abs. 1 BBauG).

Grenz- und Gebdudeabstinde

Fiir die EBinhaltung der Grenz- und Gebiudeabstidnde sind
die im Bebauungsplan eingetragenen MaBe verbindlich. Der
Mindestabstand zur Nachbargrenze betrigt 3,00 m.

Stellung und Hohenlage der baulichen Anlacen

Fir die Stellung und Firstrichtung der Gebiude sind die
Eintragungen im Bebauungsplan verbindlich.



10.

Die Hbhe der Oberkante des fertigen ErdgeschoBfuBbodens
(OKF.EG) der auf der Talseite der ErschlieBungsstrafien
liegenden Gebdude darf

a) an der StraBe B hdchstens 50 cm iiber Oberkante
Gehweg

b) an allen anderen StraBen héchstens 50 cm iiber an-
grenzendem natiirlichen Gelédnde

betragen.

An der Bergseite der ErschlieBungsstraBendarf die Hthe der
OKF .EG héchstens 50 cm iiber dem an der Bergseite angrenzen-
den Gelédnde betragen.

Baugrundstiicke
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Eindastggﬁgg_dar Ba 5rundstﬁckg

Die MindestgriBe der Baugrundstiicke muB 550 gm betragen.

Grundstﬁcksgestaltggg, Griinfléchen, Bepflanzung
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8.3

8.4

AuffﬁllunE und Abtrng
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Bei der Geldndeanlegung (Auffiillung und Abtrag) sind die
Gelédndeverhédltnisse der Nachbargrundstiicke aufeinander
abzustimmen.

Eargﬁrtan

Die Vorgédrten diirfen nicht als Nutzgédrten angelegt werden.

art_der_Bepflanzung

Bei der Bepflanzung der Grundstiicke sind heimische Gehdlze,
hochstédmmige Laubb&ume und bodensténdige Stréducher zu ver-
wenden.

Einfriedigungen
Die Einfriedigungen der Vorgidrten diirfen bis zu 50 cm Hihe
massiv oder als Hecken und Zdune bis zu einer Hohe von 100 em
erfolgen. Riickwdrtige Einfriedigungen diirfen als Hecken und
Zaune bis 1,50 m Héhe erfolgen, wobei der massive Teil 0,50

m nicht iiberschreiten darf.

Verkehrsflidchen

9.1

MaBe

Die in der Planurkunde angegebenen BreitenmaBe der &ffent-
lichen Verkehrsfladchen sind verbindlich.

Die Bepflanzung der Sichtdreiecke ist aus Griinden der Ver=
kehrssicherheit nicht hdher als 0,50 m zuldssig.

Versorgungsflidchen

0.1

Abwassarhaseiziggggﬁund Wasaarvarsurggggsanlaggg
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Der Versorgungstrédger hat das Recht, die Leitungen aus
wirtschaftlichen und geléndemiéffiigen Griinden durch private
Grundstiicke zu verlegen und Fléchen mit Leitungsrechten zu
belasten.



Anlagen und Bauwerke, die der Stromversorgung dienen,
werden nach § 14 Abs. 2 BauliVO zugelassen.

10.3 FernsErechanlaEgE
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Anlagen und Bauwerke, die der Versorgung von Fernsprech-
anlagen dienen, werden nach § 14 Abs. 2 BauNV0 zuge-
las=sen.

10.%4 Kinderspielplatz

Der im Baugebiet ausgewiesene Kinderspielplatz ist als
solcher zu nutzen.

Briicken, den "' <. .ﬁ'ﬂ?"
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