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1 Stadtebauliches Erfordernis zur Aufstellung einer Erganzungs-
satzung

Die Ortsgemeinde Buhlenberg beabsichtigt die Aufstellung einer Erganzungssatzung gemar
834 Abs.4 Nr. 3 BauGB ,Augustfeld“ am sudlichen Ortseingang zur Schaffung von Baupla-
nungsrecht auf einem an die Ortslage angrenzenden Grundstuick.

Ubersichtskarte mit Satzungsbereich

Zur maglichen Bebauung des Grundstiickes wurde eine Bauvoranfrage gestellt. Der Bauvor-
bescheid stellt fest,

,dass der vorgesehene Standort aul3erhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile (§ 34
Baugesetzbuch - BauGB) liegt und aul3erhalb des raumlichen Geltungsbereichs eines rechts-
kraftigen Bebauungsplanes (8§ 30 BauGB). In diesem sogenannten Auf3enbereich sind Vorha-
ben - sofern sie nicht privilegiert sind, z.B. land- oder forstwirtschaftlichen Zwecken dienen -
grundsatzlich unzuléassig (8 35 Abs.1 BauGB).

Eine Bebaubarkeit des Grundstiickes mit dem besagten Vorhaben kann nur dann erreicht wer-
den, wenn die Ortsgemeinde Buhlenberg (mit Planungshoheit) das dafir erforderliche Bau-
recht mittels entsprechender, rechtswirksamer Bauleitplanung / Satzung schafft und die Er-
schlieBung gesichert ist.”
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Die Ortsgemeinde beabsichtigt durch die Erganzungssatzung die im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteile um eine bisher unbebaute Flache des Aul3enbereichs zu erganzen, um der orts-
ansassigen Bevolkerung die Voraussetzung fir ein Baurecht zu schaffen. Voraussetzung fir
die Aufstellung der Ergénzungssatzung ist, dass die von der Erganzung betroffenen Flachen
durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend gepragt sind. Es han-
delt sich um einen regional typischen Ortsrandbereich, der nun stadtebaulich arrondiert wer-
den soll.

Die Satzung ist mit einer geordneten Entwicklung vereinbar, da es durch die Satzung zu einer
sinnvollen Abrundung der Ortslage kommt. Auf der Grundlage des Flachennutzungsplanes ist
diese Abrundung nachvollziehbar und stadtebaulich als sinnvoll anzusehen. Ein Vordringen in
den freien AufRenbereich wird damit vermieden.

VERBANDSGUMLINDLYLRWALILNG
W BIRKENFELD

M 11000 05.07.2018
glote

Flache der Ergan-
zungssatzung

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan

Auch ist die raumliche Ausdehnung der Ergdnzungssatzung auf eine einzelne Aul3enbereichs-
flache beschrénkt, was den rechtlichen Vorgaben des BauGB entspricht.

Zurzeit ist das Grundstiick noch nicht mit einer Kanal- u. Wasserhausanschlussleitung er-
schlossen. Es besteht jedoch die Mdglichkeit; diese herzustellen. Gegen die Malinahme be-
stehen seitens der Verbandsgemeindewerke Birkenfeld keine Bedenken.

Hinsichtlich der ErschlieBung des Grundstiickes wird es zu einer Zuwegung Uber das Grund-
stiick 37/9 kommen. Ein ausreichend breiter Streifen wird katasteramtlich als Wegeflache ab-
gegrenzt. Eine direkte Anbindung Uber diese Wegeflache an die Ortsstrale ,Hoéhenweg® ist
damit sichergestellt.
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ErschlieBung zur Parzelle der Erganzungssatzung

Die Aufstellung der Erganzungssatzung ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
vereinbar, da sie

e unmittelbar an die bestehende Ortslage anschlief3t,
e direkt Uber die bestehenden Ortsstrafen erschlossen werden kann und
¢ langfristig eine Arrondierung des Ortsteiles bewirkt.

Die Vorgaben und Belange der 81 Abs. 5 und 6 BauGB insbesondere hinsichtlich einer Arron-
dierung der Ortslage wurden beachtet. Landespflegerische KompensationsmalRhahmen wer-
den innerhalb der Satzungsflache getroffen, um den dorflichen Randbereich zur freien Land-
schaft zu gestalten.
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2 Textliche Festsetzungen

In Erganzung zur Planzeichnung werden folgende Festsetzungen getroffen.
2.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

2.1.1 Artder baulichen Nutzung gemaf §9 Abs.1 Nr.1 BauGB
Das Gebiet wird als Ml (Mischgebiet) gemal 86 BauNVO festgesetzt.
Im Mischgebiet sind gemaf 81 Abs.5 und 6 BauNVO nicht zulassig:

e Gartenbaubetriebe,

e Tankstellen,

e Vergnigungsstatten im Sinne des 84a Abs.3 Nr.2 BauNVO.

2.1.2 Mah der baulichen Nutzung gemaR §9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Die Uiberbaubare Grundstiicksflache ist auf die Mal3e wie folgt beschrankt.

Nutzungsschablone

Gebietsart MI
Bauweise E
Grundflachenzahl (GRZ) 0,4
Geschossflachenzahl (GFZ) 0,8

Zahl der Vollgeschosse Il

2.1.3 Bauweise gemafl} §9 Abs.1 Nr.2 BauGB
Im Baugebiet sind in der offenen Bauweise ausschlie3lich Einzelhduser gemafl 8§22 Abs.2

BauNVO zulassig.

2.1.4 Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen gemaR §9 Abs.1 Nr.4 BauGB i.V.m.
§12 und 14 BauNVvVO

Nebenanlagen, iberdachte Stellplatze, Carports und Garagen? sind innerhalb der gesamten
Grundstucksflache zulassig, unter Einhaltung und Beachtung der Bauverbotszone von 15 m

1 Garagen sind vollstandig umschlossene Raume zum Abstellen von Kraftfahrzeugen. Eine Garage
liegt dann regelméRig vor, wenn die allseitige UmschlieBung des Raumes durch Bauteile wie Wande
sichtbar wird.

Carports sind Uberdachte Stellplatze (siehe unten), die Uber zusétzliche geschlossene Seitenwéande
verfligen kénnen.
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zum aufReren Rand der befestigten Fahrbahn der KreisstraRe K5. Pro Wohngebaude sind 2
Stellplatze einschlieB3lich Garage auf dem Grundstiick herzustellen.

2.1.5 Flachen und MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft, Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen,
Strauchern oder sonstigen Bepflanzungen, Flachen mit Bindungen fiir Be-
pflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewadssern gemaR §1(a) BauGB i.V.m. §9 Abs.1
Nr.20, §9 Abs.1 Nr.25 a und b i.V.m. §9 Abs.1(a) BauGB

Die Gestaltung der nicht Gberbauten Grundstticksflache soll wie folgt vorgenommen werden:
Die private Grundstiicksflache ist als Nutzgarten, Naturgarten oder landschaftsgartnerisch an-
zulegen und dauerhaft zu erhalten. Der Vorgarten ist zu begrinen, sofern er nicht als Zufahrt
oder Zuwegung bendétigt wird. Zur Gestaltung der Griinanlagen im Vorgarten und Gartenbe-
reich sind Uberwiegend heimische Laubgehdlze entsprechend der Artenliste im Anhang zu
verwenden.

Pro 200 m2 Grundstlcksflache ist ein klein- bis mittelkroniger Laubbaum entsprechend der
Artenliste im Anhang zu pflanzen.

Die Grundstliicksgrenze, die an die freie Feldflur angrenzt ist mit einer zweizeiligen Strauch-
oder Baumhecke einzugriinen. Auch hier sind Arten der Pflanzliste oder weitere heimische
und standortgerechte Laubgehdlze zu pflanzen.

Nadelgehdlze (Thuja etc.) oder hartlaubige Straucharten (Kirschlorbeer etc.) sind als riickwér-
tige Randeingriinung nicht zul&ssig.

Flachenbefestigungen sind auf das notwendige Mal3 zu beschranken. Flachenbefestigungen,
die eine Versickerung von Regenwasser zulassen, sind der Vorzug zu geben.

Uberdachte Stellplatze sind Flachen zum Abstellen von Kraftfahrzeugen mit einer Uberdachung.
Zusatzliche Seitenwéande sind nicht zulassig.
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3 Regelungen nach Landesgesetzen (Ubernahme von auf Lan-
desrecht beruhenden Festsetzungen in den Bebauungsplan
gemaR § 9 Abs. 4 BauGB)

3.1 Kulturdenkmaler

Funde missen gemald 817 DschG unverziglich gemeldet werden. Entsprechend §16-21
DSchG besteht eine Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht bei arch&ologischen Fun-
den.

3.2 Okologische Niederschlagswasserbewirtschaftung

Oberflachenwasserbewirtschaftung

Das anfallende Niederschlagswasser ist grundsatzlich auf dem Grundstick zuriickzuhalten,
zu verwerten oder zu versickern. Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder
direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser
eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche
Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Die Beseitigung des Niederschlagswassers (Nutzung, Versickerung) hat unter Berticksichti-
gung der 88 5 und 55 WHG und des § 13 Abs. 2 LWG zu erfolgen. Dabei ist auch nachweislich
sicherzustellen, dass aufgrund von Starkregenereignissen abflieRendes Wasser im Aul3enbe-
reich zurtickgehalten oder schadlos weitergeleitet wird.

Schmutzwasserbeseitiqung

Ein Anschluss an die Kanalisation der Ortsgemeinde ist vorgesehen.

Brauchwasseranlagen

Brauchwasseranlagen sind gemaf der allgemeinen Entwésserungssatzung der Verbandsge-
meinde Birkenfeld den Verbandsgemeindewerken anzuzeigen.

Allgemeine Wasserwirtschaft

Oberflachengewdasser werden durch die Planung nicht beeintréachtigt.

Wasserversorgung, Heilguellen-, Wasserschutzgebiete, Altablagerungen

Durch die vorgesehene Bebauung werden Wasserschutzgebiete nicht beriihrt. Durch die Bau-
leitplanung sind gemal Altablagerungskataster des Landes Rheinland-Pfalz Altablagerungen
nicht berthrt.

3.3 Einfriedungen

Gemal 842 Nachbarrechtsgesetz fur Rheinland-Pfalz missen Einfriedungen von der Grenze
eines landwirtschaftlich genutzten Grundstiickes, das aufRerhalb eines im Zusammenhang be-
bauten Ortsteiles liegt und nicht in einem Bebauungsplan als Bauland zugewiesen ist, auf Ver-
langen des Nachbarn 0,5 m zuriickgesetzt werden.
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Einfriedungen mussen von der Grenze eines Wirtschaftsweges 0,5 m zurtickgesetzt werden.
Eigentimer und Nutzungsberechtigte eines Grundstiickes haben mit Baumen und Strauchern
von den Nachbargrundsticken - vorbehaltlich des 8§ 48 Nachbarrechtsgesetz - die in 8§ 44
und 45 Nachbarrechtsgesetz aufgefiihrten Abstande einzuhalten.

Abweichend zur LBauO wird hinsichtlich Einfriedungen? zur KreisstraRe folgendes festgesetzt:

Grundstuckseinfriedungen (bspw. Hecken, Maschendrahtzaune, Sichtschutzzaune) zur Kreis-
stral3e durfen weder sichtbehindernd noch verkehrsgefahrdend sein. Grundsttickseinfriedun-
gen zur Kreisstral3e sind daher nur bis zu einem Abstand von 3,0 m zur Grenze der Straf3en-
parzelle und nur bis zu einer H6he von 1,2 m tber Gelandeniveau zulassig.

Einfriedungen zu den Nachbargrundstiicken sowie zu den landwirtschaftlich genutzten Grund-
stiicken sind entsprechend den Regelungen der LBauO i.V.m. dem Nachbarrechtsgesetz zu-
lassig.

3.4 Landesstrallengesetz

Das Grundstlick wird nicht Gber die Kreisstralte ,K5“ erschlossen, sondern durch eine Wege-
parzelle an die Ortsstralde ,Hohenweg® angebunden. Das LBM weist darauf hin, dass bei der
Aufstellung der Ergdnzungssatzung die Vorgaben des Landesstrallengesetzes wie folgt zu
beachten sind:

e Die Errichtung von Hochbauten ist innerhalb der Bauverbotszone gemal 822 LStrG
grundsatzlich nicht gestattet. Darliber hinaus unterliegt auch die Errichtung baulicher
Anlagen innerhalb der Baubeschréankungszone der Kreisstral3e gemaf § 23 LStrG ei-
nem Zustimmungsvorbehalt.

e Fir alle Bauvorhaben auf dem zur Rede stehenden Grundstiick sind die vorgenannten
stra3enrechtlichen Vorgaben zu beachten. An den Baugenehmigungsverfahren zu An-
tragen der einzelnen Baumaf3nahmen ist das LBM entsprechend zu beteiligen.

o Die verkehrliche Erschlielfung des Grundstiicks hat Gber die Gemeindestralde ,Hdhen-
weg“ zu erfolgen. Die Herstellung einer direkten Zufahrtsmdglichkeit auf die Kreis-
stral3e wirde dem Bauverbot des § 22 LStrG sowie dem Sondernutzungsrecht unter-
liegen und wird ohne eine vorherige Beteiligung des LBM nicht gestattet.

e Gegen die Anbindung des Grundstiickes Uber den ,Hohenweg® an die K 3 bestehen
seitens des LBM keine grundsétzlichen Einwande, sofern die Verkehrssicherheit in die-
sem Einmindungsbereich dahingehend sichergestellt ist, dass die dort stattfindenden
Fahrbeziehungen verkehrssicher abgewickelt werden kénnen. Zur Gewahrleistung der

2 Als Grundstiickseinfriedung wird im Folgenden die Sichtbarmachung einer Grenze verstanden,
z.B. durch einen Zaun. Eine Einfriedung soll nur die (optische) Eingrenzung des Grundstiicks
erkennbar machen.

Geman 8§39 Nachbarrechtsgesetz richtet sich die Art der Einfriedung nach der Ortstibung. Lasst
sich eine ortsubliche Einfriedung — wie im vorliegenden Fall — nicht feststellen, so gilt ein 1,2 m
hoher Zaun aus festem Maschendraht als ortsiiblich. Die Art der Einfriedung soll stéadtebaulich
jedoch nicht ndher festgelegt werden, sondern die stadtebaulich und verkehrlich gewlinschte
Hohe einer Einfriedung, die entsprechend Nachbarrechtsgesetz bei 1,2 m liegen soll.

10
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Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs sollten ausreichende Sichtverhaltnisse gege-
ben sein und die erforderlichen Sichtdreiecke sind auf Dauer von sichtbehindernden
Anlagen und von offentlichen bzw. privaten Bepflanzungen freizuhalten.

o Gemal Ziffer 2.1.5 der Textfestsetzungen ist die Grundstuicksflache des Plangebietes
als ,Nutzgarten, Naturgarten oder landschaftsgartnerisch anzulegen und dauerhaft zu
erhalten.” Wir weisen darauf hin, dass die Bepflanzung in Bezug auf die Kreisstralle
nicht sichtbehindernd und verkehrsgefahrdend sein darf.

¢ Die Sichtfelder der Kreisstral3e im Bereich der Einmiindung ,Héhenweg® und der dieser
gegenlberliegenden Einmindung durfen durch die BepflanzungsmafRnahmen dauer-
haft nicht eingeschrankt werden; gleiches gilt auch fir die gemaf Ziffer 3.4. vorgese-
hene Einfriedung.

o Fur die Entwésserung des im Plangebiet anfallenden unverschmutzten, nicht zu versi-
ckernden Oberflachenwassers sind unbedingt Losungen ohne Inanspruchnahme bzw.
Mitbenutzung unserer StralRenentwasserungseinrichtungen zu suchen. Diese diirfen
durch das Bauvorhaben sowie die damit verbundenen MafRhahmen nicht ohne unsere
Zustimmung verandert werden.

¢ Im Hinblick auf die noch durchzufiihrende Erschlieung des Baugrundstiicks mit einer
Kanal- und Wasserhausanschlussleitung etc. wird darauf hingewiesen, dass es sich im
Zuge der Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen bei einer eventuellen Inan-
spruchnahme von Stral3eneigentum um eine sonstige Benutzung im Sinne des § 45
LStrG handelt. Vor Beginn der Arbeiten an der Straf3e ist es in diesem Fall erforderlich,
dass zwischen dem antragstellenden Versorgungsunternehmen und dem LBM ein ent-
sprechender Gestattungsvertrag abgeschlossen bzw. eine Aufbruchgenehmigung er-
teilt wird und dariiber hinaus die technischen Details der Leitungsverlegung einver-
nehmlich abgestimmt werden. Entsprechende Antrdge sind an den LBM Bad Kreuz-
nach dber die StraRenmeisterei Birkenfeld zu richten.

e Weiterhin ist uns auch die Verlegung von Kabeln und Leitungen im Bereich der Bau-
beschrankungszone der K 3 anzuzeigen.

e Wahrend der Bauarbeiten auf dem zur Rede stehenden Grundstiick darf der 6ffentliche
Verkehrsraum der K 3 weder eingeschrankt noch verschmutzt werden. Der Stral3en-
verkehr darf nicht behindert oder gefahrdet werden, insbesondere nicht durch das Ab-
stellen von Geréten oder durch das Lagern von Baumaterialien auf Stral3eneigentum.
Der Vorhabentrager ist verpflichtet, Verunreinigungen der Kreisstral3e, die durch die
Benutzung verursacht werden, unverziglich auf seine Kosten zu beseitigen.
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4 Hinweise
4.1 Ingenieurgeologie
Boden

Bei allen Bodenarbeiten, auch bei Bau- und Unterhaltungs- und ggf. Ausgleichsmafl3nahmen,
sind die Vorgaben nach 8202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 und 19731 sowie die For-
derungen des Bodenschutzes (BBodschG und BBodschV) zu beachten.

Hydrogeologie

Ist die Versickerung anfallenden, nicht schadlich verunreinigten Niederschlagswassers ge-
plant, so sollte die Versickerungsmadglichkeit mittels geeigneter Methoden untersucht werden.
Die Versickerung soll vorzugsweise uber die belebte Bodenzone erfolgen.

Ingenieurgeologie

Die Anforderungen der DIN 1054, DIN 4020 und DIN 4124 an den Baugrund sind zu beachten.

4.2 Geeignete Verwendung der Mutterbodenmassen

Gemal §202 BauGB ist "der Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher
Anlagen sowie bei wesentlichen Verdnderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, in
nutzba-rem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen." Uber-
schussiges Bodenmaterial ist abzu-transportieren und ordnungsgemafd zwischenzulagern.
Bei der Lagerung der Mutterboden-massen sind die Anforderungen der DIN 18915 zu beach-
ten.

4.3 Brandschutz

Bei Gebauden, die ganz oder in Teilen mehr als 50 Meter von der 6ffentlichen Verkehrsflache
entfernt liegen, mussen Zufahrten analog den technischen Baubestimmungen verlangt wer-
den. Die Loschwasserversorgung ist mit 48 m3/ h tiber einen Zeitraum von 2 Stunden sicher-
gestellt. Damit verbunden sind nur Gebaude zulassig, deren Uberwiegende Bauart aus feuer-
bestandigen, hochfeuerhemmenden oder feuerhemmenden Umfassungen sowie harten Be-
dachungen bestehen.

4.4 Begriinung im Bereich der Versorgungsanlagen und -leitungen

Bei einer Begriinung im Bereich von Versorgungsanlagen und -leitungen sind die Hinweise
des DVGW-Arbeitsblattes GW 125 - Baumanpflanzungen im Bereich von unterirdischen Ver-
sorgungsanlagen - zu beachten. Gemal? dem Regelwerk Abwasser - Abfall, Hinweise H 162
sind Kanalleitungen beidseits 2,50 m von Anpflanzungen freizuhalten, ohne dass Schutzmaf3-
nahmen erforderlich werden. Sollte dieser Sicherheitsabstand im Einzelfall unterschritten wer-
den, sind SchutzmaRnahmen erforderlich, um die Gehdlzwurzeln von den Versorgungsanla-
gen fern zu halten.
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4.5 Radonbelastung

Hinsichtlich der Radonbelastung liegt das Plangebiet innerhalb einer Zone mit lokal erhéhtem,
seltener hohem Radonpotential.

Entsprechend der Informationsbroschire des Ministeriums fur Umwelt und Forsten Rheinland-
Pfalz, Mainz ist besonders der ,Transportweg“ von Radon Uber das Kellergeschoss sowie die
Aufenthaltsdauer entscheidend. Fir einen Neubau empfehlen sich auch bei niedrigen Radon-
konzentrationen in der Bodenluft die folgenden einfachen vorbeugenden Maflinahmen, die
schon jetzt dem Stand der Technik bei Neubauvorhaben entsprechen:

e Die Bodenplatte sollte aus konstruktiv bewehrtem Beton mit einer Mindeststarke von
15 cm bestehen.

¢ Die Kellerwande sollten mit einer fachgerechten Bauwerksabdichtung nach DIN 18
195-4 gegen angreifende Bodenfeuchte geschitzt werden. Das Dichtmaterial sollte ra-
dondicht sein und so elastisch, dass es auch kleine entstehende Risse Uberbriicken
kann.

e Durchdringungen der erdberihrten Kellerwande durch Leitungen oder Rohre sind sorg-
faltig und dauerhaft gegen Radon abzudichten. Wenn die Kellerwande au3en mit ei-
nem nicht bindigem Material wie beispielweise Kies oder Splitt hinterflllt werden, kann
das Radon schon dort an die Oberflache treten und dringt nicht in den Keller ein. Vo-
raussetzung dafir ist aber, dass die Oberflache dieser Drainage nicht versiegelt wird.

Dem Bauherrn ist zur Information die Broschiire "Experten geben Tipps zum Umgang mit Ra-
don" des Ministeriums fir Umwelt und Forsten zur Verfiigung zu stellen.

4.6 Landespflegerische KompensationsmaBnahmen

Der erforderliche landespflegerische Ausgleich ist auf der direkt an den Geltungsbereich an-
grenzenden Teilflache der Parzelle 37/12 durch die Anlage einer Streuobstwiese zu erbringen.
Die Vorgaben des LBM bei der Pflanzung von Baumen sind zu beachten. Sie dirfen nicht
sichtbehindernd und verkehrsgefahrdend sein. Die Teilflache wird in das Landeskompensati-
onsverzeichnis eingetragen und damit rechtlich gesichert.
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5 Einfiigung in die (ibergeordneten Planungen

Die Einfigung und Anpassung der Planung an die tUbergeordneten Planungen stellen gleich-
zeitig den vorgegebenen Untersuchungsrahmen (bspw. RROP, FNP, LP) dar, indem Restrik-
tionsraume benannt und mit dem geplanten Vorhaben abzugleichen sind. Somit ergibt sich
eine der jeweiligen Ebene angepasste Prifung von Raumvertraglichkeiten, aus denen die
Konfliktschwere resultiert.

5.1 Regionaler Raumordnungsplan

Als Ubergeordnete Planung ist der Regionale Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe® zu se-
hen. In seiner aktuellen Fassung wird der Untersuchungsraum als

e sonstige landwirtschaftliche Flachen
ausgewiesen.

Andere raumbedeutsamen Funktionen werden nicht bertihrt. Ausschluss- und Restriktionsge-
biete stellen auf der Ebene des Regionalen Raumordungsplanes die jeweiligen Vorrangge-
biete dar. Der maf3gebliche Planungsraum liegt nicht innerhalb von Vorranggebieten. Erhebli-
che Beeintrachtigungen auf angrenzende Vorranggebiete kbnnen ausgeschlossen werden.

5.2 Flachennutzungs- und Landschaftsplan

Fir die Verbandsgemeinde Birkenfeld liegt ein Flachennutzungsplan mit integriertem Land-
schaftsplan vor.

Die Flachen sind in der derzeitigen Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Verbands-
gemeinde Birkenfeld als Flachen fur die Landwirtschaft dargestellt. Diese Darstellung muss in
einer FNP-Anderung angepasst werden.

Restriktionsflachen sind auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung nicht dargestellt.

5.3 Schutzgebiete nach BNatSchG

Naturschutzgebiete (823 BNatSchG)

Innerhalb des Plangebietes oder daran angrenzend liegen keine nach 823 BNatSchG rechts-
verbindlich festgesetzte Naturschutzgebiete.

Landschaftsschutzgebiete (826 BNatSchG)

Der Planungsraum und der weitere Untersuchungsraum liegen innerhalb des Landschafts-
schutzgebietes ,Hochwald-ldarwald mit Randgebieten®. Entsprechend der Rechtsverordnung
ist das nédher bezeichnete Gebiet unter Schutz gestellt, um einen ausgewogenen Landschafts-
haushalt, die Eigenart, die Schonheit und den Erholungswert der Landschaft zu erhalten. In

3 Planungsgemeinschaft Rheinhesse-Nahe (2015): Regionaler Raumordnungsplan Rheinhessen-
Nahe, Mainz
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dem Landschaftsschutzgebiet sind MaRnahmen oder Handlungen, die dem Schutzzweck zu-
widerlaufen, verboten.

Entsprechend der Rechtsverordnung sind Schutzzweck und Schutzbestimmungen zu beach-
ten. Siedlungskorper sind von deren Regelungen ausgenommen (Flachen im Geltungsbereich
eines Bauleitplans, fur die eine bauliche Nutzung dargestellt oder festgesetzt ist; dies gilt auch
fur einen kiunftigen Bauleitplan, sofern die zustéandige Naturschutzbehdrde zugestimmt hat,
Flachen innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile nach § 34 des Baugesetzbuchs).
Die Rechtsverordnung entfaltet daher fur das Plangebiet keine einschrankende Wirkung.

Naturparks (8 27 BNatSchG)

Der Planungsraum liegt nicht innerhalb des Naturparks Saar-Hunsriick.
Naturdenkmaler (8 28 BNatSchG)

Innerhalb des Planungsraumes liegen keine Naturdenkmaler.
Geschutzte Landschaftsbestandteile (§ 29 BNatSchG)

Innerhalb des Planungsraumes liegen keine geschitzten Landschaftsbestandteile.

5.4 Lebensstatten und -gemeinschaften gemaf} §30 BNatSchG i.V.m. §15
LNatSchG

Im Rahmen der Biotopkartierung des Landesamtes fiir Umweltschutz und Gewerbeaufsicht
Rheinland-Pfalz wurden keine Biotope innerhalb des Plangebietes kartiert.

Entsprechend §15 LNatSchG fallen auch ,Magere Flachland-Mahwiesen, Berg-Mahwiesen
und Magerweiden im AuRenbereich® unter den Pauschalschutz. Nach der Biotoptypenkartier-
anleitung von Rheinland-Pfalz fallen darunter die Fettwiesen (EA1, EA2, FFH-LR 6510, 6520)
sowie Magerwiesen und —weiden (ED1, ED2, FFH-LR 6510, 6520).* Auch diese Wiesen-
auspragungen konnten im Untersuchungsraum nicht nachgewiesen werden.

Seltene, in ihrem Bestand bedrohte, fir den Naturhaushalt oder fiir Wissenschaft und Bildung
wichtige Arten wildlebender Tiere und Pflanzen entsprechend 830 BNatSchG wurden nicht
kartiert.

5.5 Schutzgebiete nach Landeswassergesetz

Das Plangebiet berthrt keine Wasserschutzgebiete.

5.6 Natura2000-Netz

Das Plangebiet tangiert keine Flachen des Natura2000-Netzes (FFH-Gebiete, Vogelschutzge-
biete).

4 Landesamt fur Umweltschutz Rheinland-Pfalz, L. Storger, H. Deguinther: Ergdnzende Informationen
zum 815 LNatSchG Stand: 13.01.2016
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6 Umweltbelange

6.1 Beriicksichtigung von Umweltbelangen

Gemal 82 Abs.4 BauGB muss fur die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung
durchgefuihrt werden, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt,
beschrieben und bewertet werden.

6.2 Umweltvertraglichkeitsprifung

Entsprechend dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) muss flr die vor-
liegende Ergénzungssatzung bzw. fir Vorhaben die durch die Satzung zuléssig sind, keine
Umweltvertraglichkeitsprifung durchgefuhrt werden.

6.3 Bestand und Flachennutzungen

In vorliegendem Fall wird eine Grinlandflache tberplant. Die Wiese wurde im Juli 2019 be-
gangen und als Glatthaferwiese EA1 eingestuft. Eine Zuordnung zu 815 LNatSchG konnte
jedoch nicht getroffen werden, da die erforderliche Artenzusammensetzung gemal den Vor-
gaben der Biotoptypenkartieranleitung von Rheinland-Pfalz nicht zutraf.

6.4 Eingriffsregelung

Gemal 815 BNatSchG ist der Verursacher von Eingriffen in Natur und Landschaft verpflichtet,
unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Malinahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege auszugleichen (AusgleichsmaRnahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmaf3hahmen).

Entsprechend den rechtlichen Vorgaben missen daher Kompensationsmafinahmen getroffen
werden. Diese MalRBnhahmen sollen die durch die Planung betroffenen Lebensstatten und Bio-
toptypen moglichst in gleichartiger oder gleichwertiger Weise kompensieren (funktionaler Aus-
gleich). Dabei sind die potenziellen Habitate innerhalb und auf3erhalb des Plangebietes in be-
sonderer Weise zu beachten.

Die Konfliktbetrachtung fuihrt folgende Beeintrachtigungen auf:
e Verlust der belebten Bodenzone durch Uberbauung, Abgrabung, Aufschiittung

Durch den Bau von Gebauden, Nebenanlagen, Stellplatzen, Garagen und Zufahrten kommt
es zu Versiegelung von freien Bodenflachen.

e Verlust von Grinland (EA1) mit einer hohen Wertigkeit

Die landwirtschaftlich genutzte Griinlandflache geht infolge der Uberplanung, Uberbauung ver-
loren.

e Beeintrachtigung des Landschaftsbildes

Durch die Erganzungssatzung verlieren bestehende Ubergangszonen zwischen Dorf und
freier Landschaft ihre Funktion.
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Als Ausgleich fur die Versiegelung und den Verlust von Wiesenflachen werden die griinordne-
rische Gestaltung der Garten, die Anpflanzung einer Strauchhecke als Randeingriinung sowie
die Anlage einer kleinen Obstwiese festgesetzt. Durch die getroffenen AusgleichsmaflZnahmen
wird davon ausgegangen, dass alle Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt vollstan-
dig ausgeglichen werden.
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6.5 Artenschutzfachbeitrag nach BNatSchG

Mit der Anderung des Bundesnaturschutzgesetzes vom 12.12.2007 wurden die europaischen
Richtlinien zum besonderen Artenschutz in nationales Recht tbernommen. Fir den besonde-
ren Artenschutz ist nun fir jede im Untersuchungsgebiet nachgewiesene besonders bzw.
streng geschutzte Art zu prifen, ob die Verbote des 8 42 BNatSchG (Vorschriften fir beson-
ders geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten) berthrt sind.

Der Schutz der Fortpflanzungsstatten (Nist- und Brutstétten) sowie der Ruhestatten (Wohn-
und Zufluchtsstéatten) — im Folgenden unter dem Begriff ,Lebensstatten“ zusammengefasst —
ist in Art.12 Abs.1 der FFH-Richtlinie geregelt.

Daruber hinaus dienen die Zugriffsverbote / Vermarktungsverbote nach 844 BNatSchG zum
einen dem Schutz von wildlebenden Tieren und Pflanzen, zum anderen von deren Lebens-
statten und Standorten.

Die Zugriffsverbote des 844 BNatSchG gelten grundsatzlich sowohl im AuRenbereich als auch
im besiedelten Bereich. Das gilt selbst dann, wenn sich die Tiere oder Pflanzen bzw. deren
Lebensstéatten im unmittelbaren Einwirkungsbereich des Menschen befinden, z.B. in oder an
Gebauden. Nahrungs- bzw. Jagdbereiche fallen grundsatzlich nicht in den Schutzbereich. Die
Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie sind sowohl streng als auch besonders geschiitzt
im Sinne der Definitionen des §7 ff BNatSchG. Daher kdnnen Verbotstatbestande des 844
Abs.1 Nr.1, Nr.2 und Nr.3 BNatSchG einschlagig sein.

Zu den Verbotstatbestdnden des 8 44 BNatSchG zahlen:

1. wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu toéten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten wéh-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten er-
heblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Er-
haltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wildlebenden Tiere der besonders geschiitzten Ar-
ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wildlebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschéadigen oder zu zerstoren.

Gemal 844 Abs. 5 BNatSchG wird ergénzt:

Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten, europaische
Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach 8§ 54 Absatz 1
Nummer 2 aufgefihrt sind, liegt ein Verstol3 gegen

1. das Totungs- und Verletzungsverbot nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Beein-
trachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Totungs- und Verletzungsrisiko fr
Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintrachtigung bei
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Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten SchutzmafRnahmen nicht vermieden
werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Entnahme, Bescha-
digung oder Zerstorung ihrer Entwicklungsformen nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor,
wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen MaRhahme,
die auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen
vor Entnahme, Beschéadigung oder Zerstérung und die Erhaltung der 6kologischen Funk-
tion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang gerichtet ist, be-
eintrachtigt werden und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar sind,

3. das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen
Zusammenhang weiterhin erftllt wird.

Die Uberschlagige artenschutzrechtliche Prifung kommt zum Ergebnis, dass weder streng
noch besonders geschiitzte Pflanzenarten (keine Kartierfunde) noch Populationen von pla-
nungsrelevanten Tierarten innerhalb des Eingriffsraums betroffen sind (Datenabfrage LANIS
07/2019, Artendatenbank LUWG 07/2019).

In Verbindung mit den getroffenen landespflegerischen KompensationsmaRnahmen und Ver-
meidungsmaflnahmen, die geeignete Ersatzlebensrdaume in direkter Angrenzung schaffen —
insbesondere naturnahe Gehdlzbiotope — sowie Ersatzlebensraume im weiteren Landschafts-
raum ausreichend vorhanden sind, ist davon auszugehen, dass gegen

e das Schadigungsverbot — 6kologische Funktion von potenziellen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im r&umlichen Zusammenhang bleibt gewahrt,

e das Storungsverbot — keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes von lokalen
Populationen

nicht verstof3en wird.

Ebenso kann eine signifikante Erhéhung des Toétungsrisikos durch die Erganzungssatzung
ausgeschlossen werden.

Das Vorhaben kann aus Sicht des Artenschutzfachbeitrags daher realisiert werden.
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7 Pflanzenliste

Nachfolgend sind vor allem B&ume, Straucher und sonstige Bepflanzungen zusammenge-
stellt, die sich nach den Kriterien einer standortgemaflen Artenzusammensetzung besonders
fur die Verwendung im Plangebiet eignen. Bei den aufgeflihrten Arten handelt es sich um eine
nicht abgeschlossene Vorschlagsliste, die durch Baume, Straucher und Kletterpflanzen ver-
gleichbarer Arten erweitert werden kann. Eine Gliederung nach unterschiedlichen Baumgro-
Ren oder -formen erfolgt nicht. Die Arten, die gepflanzt werden, bedurfen einer Uberprifung in
Bezug auf einzuhaltende Mindestgrenzabstande nach der Nachbarrechtsbestimmungen des

Landes.

Obstbaume

Malus domestica (Apfelbaum)
Prunus avium juliana (Kirsche)
Prunus cerasifera (Pflaume)
Prunus cerasus (Sauerkirsche)
Prunus domestica (Zwetschge)
Prunus syriaca (Mirabelle)
Pyrus communis (Birnbaum)

Wildobst

Castanea sativa (Kastanie)
Juglans regia (Nussbaum)
Malus sylvestris (Holz-Apfel)
Pyrus pyraster (Wild-Birne)
Sorbus aucuparia (Eberesche)
Sorbus domestica (Speierling)

Straucher und Heckengeholze

Acer campestre (Feld-Ahorn)

Cornus sanguinea (Blutroter Hartriegel)
Corylus avellana (Haselnuss)
Euonymus europaea (Pfaffenhiitchen)
Prunus spinosa (Schlehe)

Ligustrum vulgare (Liguster)

Rosa spec. (Rosen)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Quercus robur (Stiel-Eiche)

Tilia cordata (Winter-Linde)

Gehdolze fur Privatgéarten
Einzelbdume

Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Acer platanoides (Spitzahorn)
Aesculus hippocastanum (Rosskastanie)
Betula pendula (Hangebirke)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)
Juglans regia (Walnuss)

Quercus robur (Stieleiche)

Tilia cordata (Winterlinde)

Ulmus minor (Feldulme)

Stréucher

Cornus mas (Kornelkirsche)

Cornus sanguinea (Blutroter Hartriegel)
Euonymus europaea (Pfaffenhitchen)
Rosa spec. (Rosen)

Sorbus torminalis (Elsbeere)

Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
Unaiftige Stréucher

Crataegus monogyna (Weif3dorn)
Corylus avellana (Haselnuss)

Cornus sanguinea (Blutroter Hartriegel)
Ligustrum vulgare (Liguster)

Rosa spec. (Rosen)

Prunus spinosa (Schlehe)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Wandbegriinung

Clematis vitalba (Weinrebe)

Polygonum aubertii (Knéterich)

Vitis vinifera (Weinrebe)

Lonicera henrii (Immergrines Geil3blatt)

Strallenb&ume

Acer platanoides 'Cleveland' (Spitz-Ahorn)
Fraxinus excelsior 'Westhof's' (Esche)
Tilia cordata 'Greenspire' (Winter-Linde)
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8

10.

11.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S. 2414), das durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert
worden ist

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. I S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) ge-
andert worden ist

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des Planinhaltes
(PlanzVO 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. I, 1991 Seite
58), Anderung durch Art. 3 G v. 4.5.2017 | 1057

Landesbauordnung von Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24.11.1998 (GVBI. Seite 365), zuletzt geandert durch Anderungsgesetz vom
15.06.2015 (GVBI. S. 77)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 8. September 2017 (BGBI. | S. 3370) geandert worden ist"
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das durch Artikel 1 des Gesetzes vom 2. Juli 2013 (BGBI.
| S. 1943) ge&ndert worden ist

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 30. Juni 2017 (BGBI. | S. 2193) geandert worden ist

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnatur-
schutzgesetz — LNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.10.2015 (GVBI.
Seite 283)

Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz — LWG) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 14.07.2015 (GVBI. 2015, 127), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 27.11.2015, GVBI. S. 402

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Ar-
tikel 1 des Gesetzes vom 4. August 2016 (BGBI. | S. 1972) geandert worden ist
Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
31.01.1994 (GVBI. Seite 153), gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.12.2015
(GVBI. S. 477)
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Ortsgemeinde Buhlenberg /]
Ergdanzungssatzung gemaR §34 Abs.4 Nr.3 BauGB "Augustfeld" / '

Textliche Festsetzungen, Begriindung zur Ergdnzungssatzung
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