Text

zum Bebauungsplan "Kannelfeld" der Ortsgemeinde
Buhlenberg

1. Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches

1.1

1.2

1.3

2. Art

Das Baugebiet liegt nordéstlich der Ortslage Buhlenberg und
ist im genehmigten Fldchennutzungsplan ausgewiesen.

Das Baugebiet umfaBt Teile der Flure 7, 21, 22 und 10 der
Gemarkung von Buhlenberg. Es hat die Bezeichnung "Kaonnelfeld".

Die Begrenzung des Baugebietes ist in der Plonurkunde mit
einer schwarzen, unterbrochenen Linie gekennzeichnet.

der baulichen Nutzung

2.1

2,2

2.3

2.4

Gliederung in Baugebiete

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplones wird als
"Reines Wohngebiet "™ (WR) gem. § 3 BauNVO

"Allgemeines Wohngebiet" (WA) gem. § 4 BauNVO

"Dorfgebiet" (MD) gem. § 5 BauNV0

festgesetzt.

Ausnahmen in den Baugebieten

Die in § 3 Abs. 3 (WR) und § 4 Abs. 3 (WA) BauNVO genannten
Anlogen sind im Baugebiet allgemein zuldssig.

Garagen fiir Kraftfahrzeuge

Garagen mit direkter Einfahrt zur StraBe miissen einen Abstand
von mindestens 5,00 m von der StraBenbegrenzungslinie haben.
Blechgaragen sind nicht zuldssig.

Nebenanlagen und Versorgungsanlagen

2.41 Nebenanlagen sind nur unter den in § 14 Abs. 1 BauNVO ge-
nannten Yoraussetzungen zuldssig.

2.42 Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO sind
als Ausnahmen zuldssig.

der boulichen Nutzung
Vollgeschosse, Grundfldchenzahl, Geschof3fldchenzahl
FUr das Baugebiet gelten folgende Hichstfestsetzungen:
Vollgeschosse Grundfléchenzohl GeschoBfléchenzahl
(z) - (GRZ) GFZ
I 0,4 0,5
II 0,4 0,8
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Die GeschoBzahlen sind gemdB § 17 BauNVO als Hochstgrenze
in der Planurkunde festgesetzt und dirfen nicht Uber-
schritten werden.

3.2 Ausnahmen

Bei Dach- u. Kellerausbauten (Hangbebauung) sind Ausnahmen
von der Zahl der Vollgeschosse nur zuldssig, wenn die Grund-
fléchenzahl und die GeschoBfldchenzahl nicht Uberschritten
werden (§ 17 Abs. 5 BauNV0).

Bauweise

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplones gilt offene Bau-
weise, zuldssig ist die Errichtung von Einzel- vu. Doppelhdusern

-WR und WA- (§ 22 Abs. 2 BauNVvO0).

Uberbaubare Grundstiicksfléchen

5.1 Baugrenzen

Die Uberbaubare Grundstiicksfldche ist durch Baulinien und
Bougrenzen festgesetzt.

5.2 Ausnahmen

Ein Vortreten von Gebdudeteilen, insbesondere von Dachvor-
spriingen, Balkonen, Yeranden, Erkern, Terrassen, Kellerlicht-
schiichten und Freitreppen vor die Bougrenze ist in gering-
figigem AusmaB zuldssig.

Nicht iUberboubare Grundstiicksfldchen

Auf den nicht Uberboubaren Grundstiicksfldchen sind Nebenanlagen im
Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO zuldssig.

Stellung und Hohenlage der baulichen Anlagen

7.1 Firstrichtung

FUr die Stellung der Gebdude sind die Eintrogungen im Be-
bauungsplan nicht verbindlich.

7.2 Hohenlage der baulichen Anlagen

Die Oberkante des fertigen ErdgeschoBfuBbodens (OKEF) darf
grundsdtzlich nicht hdher als 0,50 m Uber StraBenoberkante
(Mitte) liegen, jedoch bei den bergseitig gelegenen Geb&uden
mit freistehendem KellergeschoB zur StraBe htchstens 0,50 m
Uber bergseits angrenzendem natiirlichen Geldnde, gemessen am
htchstgelegenen BerUhrungspunkt Geldnde-Gebdude.
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8. Baugrundstiicke

Die MindestgréBe der Baugrundstiicke muB 550 qm betragen.

S 9. Verkehrsfléchen

o 9.1 MaBe

Die in der Planurkunde angegebenen BreitenmaBe der &ffentlichen
Verkehrsfldchen sind verbindlich.

9.2 Sichtdreiecke

Die Bepflanzung der Sichtdreiede ist aus Griinden der Ver-
kehrssicherheit nicht héher als 0,50 m zuldssig.

9.3 Aufschiittungen, Abgrabungen und Stitzmauvern .

Beim Bau der ErschlieBungsanlagen hat der jeweilige Grundstiicks-
eigentUmer Aufschiittungen und Abtragungen (Bsschungen) im Ver-
héltnis von max. 1 : 2 bis 3,00 m Tiefe ob StraBenbegrenzungs-
linie sowie Stitzmavern auf seinem Grundstlick entsch@digungslos
zu dulden.



10. Versorgungsflidchen

Abwasserbeseitigungs- u. Husserversnrgungsunluggﬂ

Der Versorgungstrédger hat das Recht, die Leitungen aus wirt-
schaftlichen und geléndeméBigen Griinden durch private Grund-
sticke zu verlegen und Fldchen mit Leitungsrechten zu belasten.

11. Grundsticksgestaltung, Grinfldchen, Bepflanzung
11.1 Auffillung und Abtrag

Das Geldnde soll in seiner Form erhalten bleiben. Erdouf-
und Erdabtragungen sind nur in geringfiigigem MaoBe zuldssig.

11.2 Vorgidrten
Die Vorgdrten dirfen nicht als Nutzgdrten angelegt werden.

11.3 Art der Bepflanzung

Bei der Bepflanzung der Grundstiicke sind heimische Gehtlze,

hochstdmmige Laubbdume und bodenstdndige Str&ucher zu ver-
wenden.

12. Festsetzung Uber duBere Gestaltung baulicher Anlagen

12.1 Dachform und Dachneigung

FUr das gesamte Baougebiet sind als Dachformen Flach-,
Sattel- oder Walmddcher erlaubt.

12.2 Einfriedigungen

Die Einfriedigung der Vorgdrten darf bis zu 0,50 m Héhe
massiv oder als Hecken und Z&dune bis zu einer Hshe von 0,70 m
erfolgen. RUckwirtige Einfriedigungen diirfen als Hecken und
Zdune bis 1,50 m Hohe erfolgen, wobei der massive Teil 0,50 m
nicht iiberschreiten darf.

Buhlenberg, den - 4. JUNI 1351

Kreisvenaltung Birkenfeld
InVertretung

LA

Oberregierungsrat



