Text

zum Bebauungsplan "Bellstein” der Ortsgemeinde Nohen

1. Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

1.1

1.2

Das Baugebiet liegt im Nord-Ostteil der Ortgslage Nohen und ist im
Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Birkenfeld als Wohnbaufliche
ausgewiesen.

Die Begrenzung des Baugebietes ist in der Planurkunde mit einer
schwarzen unterbrochenen Linie gekennzeichnet.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

o 2.2

2.3

2.4

Gliederung in Baugebiete (§ 1 Abs. 2 BauhVOD)

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als
"Allgemeines Wohngebiet" (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

Ausnahmen im Baugebiet (§ 1 Abs. 6-8 BauNVO)

Die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Anlagen sind im Allgemeinen
Wohngebiet, mit Ausnahme von Tankstellen, zuldssig.

Stellpldtze und Garagen fiir Kraftfahrzeuge (§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 und 4

BauGB und § 12 BaulNVO)
Uberdachte Stellplitze und Garagen sind nur innerhalb der tiberbaubaren
Grundstilcksfléchen zulidssig, wobei der Abstand zwischen Garagentor und
dffentlichen Verkehrsflichen (Stauraum) mind. 5,0 m betragen muf.
Nicht dberdachte Stellplatze k&nnen auch auferhalb des {iberbaubaren
Flachen mit Zustimmung der Ortsgemeinde genehmigt werden.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) siehe hierzu auch Punkt 6, Seite 2

2.4.1 Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind allgemein
zulassig.

2.4.2 Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO sind als
Ausnahmen zuldssig.

3. MaBe der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

3.1
I
|
|

3.2

Vollgeschosse, Grundfléchenzahl, Geschoffléchenzahl (§ 16 bis 20
BaulNvVO)
Das MaB der baulichen Nutzung darf héchstens betragen:
VollgeschoB Grundflachenzahl GeschoBflichenzahl
(2) (GRZ ) (GFZ)
I 0.4 : 0,5
11 0,4 0,8

Die Zahl der Vollgeschosse ist gemiff § 17 Abs. 4 BauNvO als
Hochstgrenze festgesetzt.
Ausnahmen von der Zahl der Vollgeschosse (§ 17 Abs. 5 BauNvo)

Eine Uberschreitung der GeschoBfizahl kann fiir talseitig freistehende
Kellergeschosse gem. § 17 Abs. 5 BauNVO zugelassen werden, falls diese
Anordnung durch die Gelandeverh&ltnisse bedingt ist.




4. Bauweise (§ 22 BaulNvO)

Im Baugebiet gilt gem. § 22 Abs. 2 BauNVD die offene Bauweise. Es dirfen
nur Einzel- und Doppelhauser errichtet werden.

5. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenzen (§ 22 Abs. 3 BauNVO)

Die iberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen festgesetzt.

Fir die Einhaltung der erforderlichen Abstandsfl&chen gelten die
jeweiligen Bestimmungen der Landesbauordnung (LBauQ) fiir Rheinland-Pfalz.

Das Vortreten von Gebdudeteilen vor die Baugrenze ist im geringfiigigen
MaRe zuldssig. '

6. Nicht iiberbaubare Gnundstiicksflachen (§ 23 Abs. 5 BauNVO)

Auf den nicht ilberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Nebenanlagen im Sinne
des § 14 Abs. 1 BauNVO und Anlagen nach § 23 Abs. 5 BauNVO zuldssig; vor
der zur Erschliefungsanlage orientierten Baugrenze jedoch nur in begriinde-
ten Ausnahmef&llen,

7. Stellung und Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und
Abs. 2 BauNVO)

7.1 Firstrichtung
Die Firstrichtung wird nicht festgesetzt.

7.2 Héhenlage der baulichen Anlagen

Die Erdgeschofbodenhthe wird bei ebenem Gelinde und bei bergseitiger

Erschliefung auf max. 0,50 m und mind. 0,20 m (in Hausmitte) {lber der
angrenzenden Verkehrsfldche (Gehweg bzw. Schrammbord-Oberkante) fest

gesetzt.

Bei talseitiger ErschlieBung darf der Erdgeschof-FuBboden nicht mehr
als 0,50 m iiber bergseits angrenzendem natiirlichen Geldnde liegen
- gamessen am héchstgelegenen Berithrungspunkt Gebédude/Gelénde.

Die Hohenlage der baulichen Anlagen ist so zu halten, daB der natiir-
liche Gel&ndeverlauf nicht wesentlich verindert wird.
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. Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGs)

Mindestgréfe der Baugrundstiicke

Die Mindestgrtfe der Baugrundstiicke mu8 550 m2 betragen.

9. Verkehrsflachen (9 Abs. 1 Nr. 11 und 26 BauB)

9.1
9.2
|
- 9.3
9.4
~
—

MaBe

Die in der Planurkunde angegebenen Breitenmage der &ffentlichen
Verkehrsfléchen sind verbindlich.
Die Aufteilung des StraSenraumes ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Aufschiittung, Abgrabungen und Stiitzmauern

Beim Bau der ErschlieBungsanlagen hat der jeweilige Grundstiickseigen-
timer Aufschiittungen und Abtragungen (BbSschungen) im Verhdltnis von
max. 1 : 1,5 bis 3,0 m Tiefe ab Strafenbegrenzungslinie sowie Stiitz-
mauern auf seinem Grundstiick entschidigungslos zu dulden.

Sichtdreiecke

In den Sichtdreiecken muf aus Griinden der Verkehrssicherheit mind.
80 am Uber Grund die Sicht freigehalten werden.

Festsetzungen zum Schutze des Tunnelbauwerks der Deutschen Bundesbahn

1. Der Mindestabstand der &uBersten Bebauungsgrenze zur Tunnelachse
des Bockspiels-Tunnels darf 12,00 m - orthogonal zu dieser gemes-—
sen, nicht unterschreiten.

2. Auf der iberbaubaren Fl&che nord-westlich des Tunnels im Beresich
der jetzigen Parzelle Nr. 46 ist nur eingeschossige Bauweise
zulidssig,

Die Grindungstiefe darf die Hohe wvon 338,40 m ilber NN nicht
unterschreiten.

3. Die Aushubtiefe der Entwésserungsleitung mu8 im Kreuzungspunkt mit
der Tunnelachse eine Mindesth&he von 336,00 m iber NN aufweisen.

4. Die Abwasser diirfen nicht in den Tunnelbereich eingeleitet und die
bestehende Oberflachenwasserableitung in bezug auf das Tunnelbau-
werk nicht unginstige verdndert werden.

10. Offentliche und private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

10.1 Parkanlagen und Griinfl&chen

Die nicht dberbauten Flichen der bebauten Grundstiicke, soweit sie
nicht als befestigte Hoffliche genutzt werden, sind gem. § 23 LBauD
als Grunflachen oder gértnerisch anzulegen und instand zu halten.

Anpflanzungen in den Vorgarten diirfen die fiir den Verkehr erforder-
liche Sicht nicht behindern. Privates Brachland im Plangebiet ist
nicht gestattet.



10.2 Auffiillung und Abtrag

Bel der Gelandeanlegung (Auffiillung und Abtrag) sind die Gelandever-
haltnisse der Nachbargrundstiicke aufeinander abzustimmen.

11. Versorgungsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGs)

11.1 Die in der Planurkunde dargestellten Fl&chen, die mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit eines Erschliefungstri-
gers oder eines beschrénkten Personenkreises belastet sind, sind von
jeglicher Bebauung freizuhalten. Ausnahmen k&nnen nur mit Zus timmung
des jeweiligen Betreibers der Leitung erteilt werden.

11.2 Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizit&t, Gas und Wasser
sowie fir Fernmeldeanlagen und zur Ableitung von Abwasser dienenden
Nebenanlagen kinnen im Baugebiet als Ausnahme zugelassen werden, auch
sowelt fiir sie im Bebauungsplan keine besonderen Fldchen festgesetzt
sind. (5§ 14 Abs. 2 BauhNVQ). Der Versorqungstréger hat das Recht, die
Leitungen aus wirtschaftlichen und gel&ndemiBigen Griinden durch
private Grundstiicke zu verlegen.

Die Standorte der Niederspannungsschaltschrinke werden zu Lasten der
betroffenen Grundstiicke durch Grunddienstbarkeiten rechtlich ge-
e sichert.

Mohen, den 15.07.1992
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