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TEXT

zum Bebauungsplan "Herfeldskopf" der Ortsgemeinde Nohen

vom A0. Jul 4383

Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs, 7, BRauG)

I.1 Das Baugebiet liegt im Nord-Westteil der Ortslage Nohen und ist im Flichen-
nutzungsplan der Verbandsgemeinde Birkenfeld als Wohnbaufliche ausgewiesen,

L2 Die Begrenzung des Baugebietes ist in der Planurkunde mit einer schwarzen
unterbrochenen Linie gekennzeichnet,

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1, Nr. 1, BBauG)

2.0 Gliederung in Baugebiete (§ 1, Abs, 2, BauNVQO)

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als "Allgemeines
Wohngebiet" (WA) gemidf § & BauNVQ und "Dorfgebiet" (MD) gemil § 5
BauNVO festgesetzt.

2.2 Ausnahmen im Baugebiet (§ 1, Abs. 6 - & BauNVQ)

Die im § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Anlagen sind im Allgemeinen Wohngebiet
allgemein zuldssig.

2.3 Stellpldtze und Garagen fir Kraftfahzeuge (§ 9 Abs, 1, Ziff. 2 u. 4 BRauG
und § 12 BauNVvQ)

Uberdachte Stellpldtze und Garagen mit direkter Einfahrt zur Strafe miissen
einen Abstand von mind. 5 m von der Straflenbegrenzungslinie haben.

2.4 Nebenanlagen (§ 14 BauNVQ)

2.4.1 Nebenanlagen im Sinne des § 14, Abs. 1 BauNVO sind allgemein zuldssig.

2.4.2 Versorgungsanlagen im Sinne des § 14, Abs, 2 BauNVO sind als Ausnahmen

zuldssig.
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3. MaR der baulichen Nutzung (§ 9, Abs. 1, Nr. | BBauG)

3.1 Voligeschosse, Grundfldchenzah!, Geschofiflichenzah) (§ 16 bis 20 BauNVO)

Das Maf der baulichen Nutzung darf hichstens betragen:

Vollgeschoss Grundfidchenzahl] GeschoBflichenzahl
(Z}) (GRZ) {GFZ)
1l 0,4 0,8

Die Zahl der Vollgeschosse ist gemaR § 17, Abs. 4 BauNVO als Hichst-
grenze in der Planurkunde festgesetzt,

3.2 Ausnahmen von der Zahl der Vollgeschosse (§ 17, Abs, 5 BauNVQ)

Eine Uberschreitung der GeschoBzah! kann fiir talseitig freistehende Keller-
geschosse gem. § 17, Abs. 5 BauNVO zugelassen werden, falis diese Anordnung
durch die Geldndeverhdltnisse bedingt ist.

4, Bauweijse (§ 22 BauNVQ)

Im Baugebiet gilt gem. § 22, Abs. 2 BauNVQ die offene Bauweise. Es diirfen nur
Einzel- und Doppelhduser errichtet werden,

5. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BRauG)

Baugrenzen (§ 23, Abs, 3 BauNVvO)

Die Uberbaubare Grundstlicksfliche ist durch Baugrenzen festgesetzt,

Yir die Einhaltung der erforderlichen Abstandsilichen gelten die Bestimmungen
der Landesbauordnung (LBauQ) fiir Rheinland-Pfalz.

Das Vortreten von Gebdudeteilen vor die Baugrenze ist im geringfugigen Male
zuldssig.

6. Nicht iberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23, Abs, 5 BauNVQ)

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Nebenanlagen im Sinne des
§ 14, Abs. 1 BauNVO und Anlagen nach § 23, Abs. 5 BauNVO zutissig; vor der zur
Erschlieflungsanlage orientierten Baugrenze jedoch nur in begriindeten Ausnahme-
fallen.
|
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7. Stellung und Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9, Abs. 1, Nr. 2 und Abs. 2 BBauG)

7.1

7.2

Firstrichtung

Die Firstrichtung verlduft parallet zur StraBe, Sie kann um 90 Grad geindert
werden,

Hohenlage der baulichen Anlagen

Die Erdgeschoflfubodenhthe wird bei ebenem Gelidnde und bei bergseitiger
ErschlieBung auf max. 0,50 m und mind. 0,20 m (in Hausmitte) lber der an-
grenzenden Verkehrsflache (Gehweg bzw, Schrammbord-Oberkante) festgesetzt.

Bei talseitiger ErschlieBung darf der Erdgeschof-Fuflboden nicht mehr als 0,20 m
uber bergseits angrenzendem natiirlichen Gelidnde liegen - gemessen am héchstge-
legenen Berlihrungspunkt Gebdude/Gelinde.

Die Hohenlage der baulichen Anlagen ist so zu halten, da® der natiirliche Gelinde-
verlauf nicht wesentlich verdndert wird,
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Baugrundstiicke (§ 9, Abs, 1, Nr. 3 BBauG)

MindestgroBe der Baugrundstiicke

Die MindestgroRe der Baugrundstiicke muB 550 m? betragen.

Verkehrsfldchen (§ 9, Abs. I, Nr. 11 u. 26 BRauG)

9.1 Malle

Nie in der Planurkunde angegebenen Breitenmafe der 6ffentlichen Verkehrs-
flachen sind verbindtich.
Die Aufteilung des Strafenraumes ist nicht Gegenstand der Fevtsetzung.

9.2 Aufschiittung, Abgrabungen und Stiitzmauern

Beim Bau der Erschliefungsanlagen hat der jeweilige Grundstiickseigentiimer
Aufschittungen und Abtragungen (Bdschungen) im Verhiltnis von max. | : 1,5
bis 3,0 m Tiefe ab Straflenbegrenzungslinie sowie Stitzmauern auf seinem
Grundstick entschadigungslos zu dulden.

9.3 Sichtdreiecke

In den Sichtdreiecken muR aus Griinden der Verkehrssicherheit mind. 80 em
uber Grund die Sicht freigehalten werden,

Offentliche und private Griinflichen (§ 9, Abs. 1, Nr. 15 BBauG)

16.I Parkanlagen und Griintlichen

Die nicht dberbauten Fldchen der bebauten Grundstiicke, soweit sie nicht als
befestigte Hoffldche genutz werden, sind gem, § 23 LBauG als Griinflachen oder
gartnerisch anzulegen und instand zu halten,

Anpilanzungen in den Vorgdrten diirfen die fiir den Verkehr erforderliche Sicht
nicht behindern, Privates Brachland im Plangebiet ist nicht gestattet,

10.2 Auffillung und Abtrag

Bei der Gelandeanlegung (Auffiillung und Abtrag) sind die Gelandeverhiltnisse
der Nachbargrundsticke aufeinander abzustimmen,
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11. Versorgungsflichen (§ 9, Abs. 1, Nr. 15 BBauG)

1.1 Die in der Planurkunde dargestellten Flichen, die mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit eines ErschlieBungstragers
oder eines beschrinkten Personenkreises belastet sind, sind von jeglicher
Bebauung freizuhalten. Ausnahmen kénnen nur mit Zustimmung des je-
weiligen Betreibers der Leitung erteilt werden.

11.2 Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitit, Gas und Wasser sowie
fur Fernmeldeanlagen und zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenan-
lagen kénnen im Baugebiet als Ausnahme zugelassen werden, auch soweit
tur sie im Bebauunsplan keine besonderen Flidchen festgesetzt sind. (§ L4,
Abs. 2 BauNVO). Der Versorgungstriger hat das Recht, die Leitungen aus
wirtschaftlichen und geldndemadRigen Griinden durch private Grundstiicke
zu verlegen.
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Nohen, den 10. Juli 1989

Ortsgemeinde Nohen

In Vertretung:

1. Ortsbeigeordneter



