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Text zum Bebauungsplan

der Ortsgemeinde Oberbrombach, Baugebiet ,,In der Rothenbach*

1. Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches
1.1 Das Baugebiet liegt stidwestlich der Ortslage Oberbrombach.
1.2 Das Baugebiet umfalit Teile der Flure 18 u. 19. Es hat die Bezeichnung ,In der
Rothenbach®,

1.3 Die Begrenzung des Baugebietes ist in der Planurkunde mit einer schwarzen

unterbrochenen Linie gekennzeichnet.

2. Art der baulichen Nutzung
2.1 Gliederung in Baugebiet

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als
»Allgemeines Wohngebiet” (WA) gem. § 4 Bau NVO
festgesetzt.

2.2 Ausnahmen in den Baugebieten

Die im § 4 Abs. 3 (WA) Bau NVO genannten Anlagen sind im Baugebiet allgemein
zulassig.

2.3 Stellplatze und Garagen fUr Kraftfahrzeuge

2.31 Garagen sind innerhalb der bebaubaren Flachen zu errichten.
Blechgaragen sind nicht zulassig.

2.32 Begrundete Ausnahmen fur die Errichtung von Garagen im seitlichen
Grenzabstand sind im Einvernehmen mit der Unteren Baubehdrde geman
§ 31 Abs. 1 BBauG zulassig. Sie durfen 20 gm nicht Ubersteigen.

2.33 Einzelgaragen mit direkter Einfahrt zur Strake missen einen Abstand von
mindestens 5,80 m von der Verkebhrsflache (StralRe mit Birgersteig) haben.

2.35 Garagen kdnnen auch hinter der Baulinie errichtet werden.,

2.4 Nebenanlagen tind Versorgungsaniagen
2.41 Nebenaniagen sind nur unter den in § 14 Abs. 1 BauNVO

genannten Voraussetzungen zul&ssig.

2.42 Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2
BauNVO sind als Ausnahmen zulassig.



3. MaR der baulichen Nutzung
3.1 Vollgeschosse, Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl

Fir das Baugebiet gelten folgende Hochstfestsetzungen:

Voligeschosse Grundflachenzahl  Geschossflachenzahl
(£) (GRZ) (GFZ)
2 0,4 0.8

Die Geschosszahlen sind gemafi § 17 BauNVO als Hochstgrenze in der
Planurkunde festgesetzt und dirfen nicht Gberschritten werden.
3.2 Ausnahmen
Bei Dach — und Kellerausbauten (Hangbebauung) sind Ausnahmen
von der Zahl der Vollgeschosse nur zulassig, wenn die Grundftachenzaht
und die Geschossflachenzahl nicht Uberschritten werden (§ 17 Abs. 5 BauNVO).

4. Bauweise
Es gilt offene Bauweise, zulassig ist die Errichtung von Einzel- und Doppelh&usern.
Je Wohngebaude sind maximal zwei Wohnungen zuldssig.

5. Uberbaubare Grundstiicksflichen

5.1 Baulinien, Baugrenzen

Die Uberbaubare Grundsticksflache ist durch Baulinien und Baugrenzen eingefasst.
5.2 Ausnahmen

Ein Vortreten von Gebaudeteilen, insbesondere von Dachvorspringen, Balkonen,

Veranden, Erkern, Terrassen, Kellerlichtschachten und Freitreppen, vor die

Baugrenze ist in geringfigigem Ausmal} zuléssig.

5.3 Nebenanlagen

AvLf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen im Sinne
des § 14 Abs. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassig (§ 31 Abs. 1 BBauG).
5.4 Grenz- und Gebdudeabstinde

Fir die Einhaltung der Grenz- und Gebaudeabhstande sind die im Bebauungsplan
eingetragenen Malie verbindiich. Der Mindestabstand zur Nachbargrenze betragt
3,00 m.

6. Stellung und H6henlage der baulichen Anlagen
6.1 Firstrichtung
Fir die Stellung und Firstrichtung der Gebaude sind die Eintragungen im

Bebauungsplan nicht verbindiich.



6.2 Hdhenlage der baulichen Aniagen
Die Hbhe der Oberkante des fertigen Erdgeschossfullbodens (OKF.EG)
der auf der Talseite der ErschlieBungsstraten liegenden Gebaude darf héchstens
50 cm und mindestens 20 cm (in Hausmitte) Uber Oberkante Gehweg, bei den

bergseits der ErschlieBungsstrafien liegenden Hausern héchstens 50 cm

lber bergseitig angrenzenden naturlichen Gelande betragen.

7. Baugrundstiicke
7.1 Mindestgréfle der Baugrundstlcke
Die Mindestgrofiie der Baugrundsticke muss 550 gm betragen.

8. Grundstiicksgestaltung, Griinfiachen, Bepflanzung
8.1 Auffallung und Abtrag
Bei der Gelandeanlegung (Auffillung und Abtrag) sind die Gelande-
verhaltnisse der Nachbargrundstiicke aufeinander abzustimmen.

8.2 Vorgarten
Die Vorgarten darfen nicht als Nutzgarten angelegt werden.

8.3 Art der Bepflanzung
Bei der Bepflanzung der Grundstiicke sind heimische Gehblze, hochstammige

Laubbaume und bodenstandige Straucher zu verwenden.

8.4 Einfriedungen
Die Einfriedung der Vorgarten darf bis zu 50 cm Héhe massiv oder als Hecken

und Zaune bis zu einer Hohe von 70 cm erfolgen. Ruckwartige Einfriedungen
durfen als Hecken und Zaune bis 1,50 m Hoéhe erfolgen, wobei man der massive

Teil 0,50 m nicht Uberschreiten darf.

9. Verkehrsflachen
9.1 MaRe
Die in der Planurkunde angegebenen Breitenmalle der &ffentlichen Verkehrsfiachen
sind verbindlich.
9.2 Sichtdreiecke
Die Bepflanzung der Sichidreiecke ist aus Grinden der Verkehrssicherheit nicht

hoher als 0,50 m zuléssig.



10. Versorgungsflachen

10.1 Abwasserbeseitigung und Wasserversorgunqgsanlagen

Die Gemeinde hat das Recht, die Leitungen aus wirtschaftiichen und
gelandeméaRigen Griinden durch private Grundstiicke zu verlegen und
Flachen mit Leitungsrechten zu belasten.

10.2 Stromversorgungsanlagen

Anlagen und Bauwerke, die der Stromversorgung dienen, werden nach § 14 Abs. 2
BauNVO zugelassen.
10.3 Fernsprechanlagen

Anlagen und Bauwerke, die der Versorgung von Fernsprechanlagen dienen,
werden nach § 14 Abs. 2 BauNVQ zugelassen.

11. Kinderspielplatz
Der im Baugebiet ausgewiesene Kinderspielplatz ist als solcher zu nutzen.

Oberbrombach, den 04.11.2004

Ortsgemeinde Oberbrombach

DS

. {Ortsblrgermeister)



