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l.  TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergénzung der Planzeichnung wird Folgendes festgeseatzt,

1, Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung geméR §9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§1 und 4 BauNVO

Das Gebiet wird als WA (Allgemeines Wohngebiet) gemaR §4 BauNVO festgesetzt. Im Allgemeinen
Wohngebiet sind gemal §1 Abs.5 BauNVO die der Versorgung des Gebiets dienenden Schank- und
Speisewirtschaften nicht zuldssig. Geman §4 Abs.2 BauNVO zul3ssig sind:

I Wohngebaude,
1 die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, Anlagen
0 fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

1.2 MaR der baulichen Nutzung gemif §9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Die tberbaubaren Grundstiicksfléchen sind auf die Male wie folgt beschrankt: Die Grundflachenzahl (GR2), die
Geschossflachenzahl (GFZ) und die Zahl der Vollgeschosse sind gem. §17 BauNVO als Héchstgrenze

festgesefzt.

FESTSETZUNGEN ) 7
Gebietsart - B WA o
Grundflachenzahl als Héchstmal (GRZ) B B 04 ]
' Geschossflachenzahl als HochstmaR (GFZ) Zahi .04 Fa=
"der Vollgeschosse ' . i
Bauweise ' B  Einzelhduser

Geman §19 Abs.4 BauNVO wird eine Erhthung der zuldssigen Grundfléche durch die in §19 Abs. 4 BauNVO
angeflihrien Nebenanlagen ausgeschlossen.
1.3 Bauweise gemdR §9 Abs.1 Nr.2 BauGB
Im Baugebiet sind ausschliellich Einzelhduser gem. § 22 Abs.2 BauNVO zulissig.
1.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen gem:R §9 Abs.1 Nr.2 und 3 BauGB i.V.m. §23 Abs.1
BauNVO
Die tberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Bebauungsplan durch Baugrenzen ausgewiesen.
1.5 Hoéhenlage baulicher Anlagen gemiR §9 Abs.1 Nr.2 BauGB
Die H6henlage baulicher Anlagen (Hauptgeb#ude) ist wie folgt festgesetzt:
Bei bergseitiger ErschlieBung ist die ErdgeschossfertigfuBbodenhshe auf 0,00 bis max. 1,00 m (gemessen in der
Frontseite der Gebé&udemitte) Gber der angrenzenden StraBenverkehrsfliche (gemessen in der Strafenmitte)
festgesetzt.
Bei talseiliger Erschliessung ist die ErdgeschossfertigfuRbodenhéhe auf 0,00 bis max. 1,00 m (gemessen am

hdchstgelegenen Berihrungspunkt des Geb#udes zur natlrlicher Gel#ndehdhe) (iber der bergseitig
angrenzenden natirlichen Geléndehéhe festgesetzt,
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1.6 MindestgroRe von Baugrundstiicken geméiR §9 Abs.1 Nr.3 BauGB

Die Mindestgréfte von Baugrundstlicken muft 550 m? betragen.

1:7 Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen gemaR §9 Abs.1 Nr.4 BauGB i.V.m. §12 und 14
BauNVO

Nebenanlagen, liberdachte Stellplatze und Garagen sind auch auferhalb der (iberbaubaren Grundstiicksfldchen
zulassig. Der Abstand der Garage an der strallenseitigen Einfahrtsseite bis zur 6ffentlichen Verkehrsfliche muss
mindestens 5,00 m betragen. Bei Eckgrundstiicken ist mit der Garagenseitenwand ein Abstand von mindestens 1
Meter von der Stralenbegrenzungslinie einzuhalten. Pro Wohngebaude sind 2 Stellplatze auf dem Grundstiick
herzustellen.
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1.8

1.9

Die hdchstzuléssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden gemiR §9 Abs.1 Nr.6 BauGB

Die Zahl der Wohneinheiten wird auf 2 Wohnungen pro Wohngebaude festgesetzt,

Verkehrsflédchen sowie Verkehrsfléchen besonderer Zweckbestimmung gemiR §9 Abs.1 Nr.11
BauGB

Die dffentlichen Strassenverkehrsfiichen sind in der Planurkunde bemafit.

Griinflichen gemaR §9 Abs.1 Nr.15 BauGB

Die Granfldchen werden als Gffentliche Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Strafenbegleitgriin
mit Erhaltung bzw. Pflanzung von Laubb&umen" festgesetzt.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen gemaR §9 Abs.1 Nr.21 BauGB

Das in der Planzeichnung festgesetzte Leitungsrecht umfasst die planungsrechtliche Voraussetzung fur den
Erschlieffungstréager zur Anlage und Unterhaltung einer Rohrleitung zur Ableitung des anfallenden Schmutz- und
Oberflachenwassers.

Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft, Flachen fiir das Anpflanzen von Biaumen, Striuchern oder sonstigen Bepflanzungen, Flachen
mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von B&dumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowle von Gewéssern gemiB §1(a) BauGB i.V.m. §9

Abs.1 Nr.20, §9 Abs.1 Nr.25 a und b i.V.m. §9 Abs.1(a) BauGB

Erhaltung und Schutz der geméan §25b BauGB gekennzeichneten Laubbdume (1 M)

Die auf den privaten nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen stehenden Obstbaume, die gemaR §25 b BauGB
gekennzeichnet sind, sind zu erhalten und zu schiitzen. Bei Bauarbeiten sind entsprechende Schutzmafnahmen
zu beachten. Bei einem Ausfall ist ein gleichwertiger Ersatz anzupflanzen.

Gestaltung der privaten Grundstiicksfldchen als Nutz- und Landschaftsgérten (14)

Die Gestaltung der nicht Uberbauten Grundstlcksflachen soll wie folgt vorgenommen werden: Die privaten
Grundstlcksflachen sind als Nutzgérten oder landschaftsgérnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten
Vorgérten sind zu begriinen, sofern sie nicht als Zufahrt oder Zuwegung benétigt werden.

Zur Gestaltung der Griinanlagen im Vorgarten und Gartenbereich sind tiberwiegend heimische Laubgehdlze und
"Bauerngartengehdlze” enisprechend der Artenliste zu verwenden. Jedes Hausgrundstick soll
Vorgartenbereich sowie im rickwartigen Garten mit jeweils mindestens einem hoch- stdmmigen Obstbaum ode:
einem grofltkronigen Laubbaum bepflanzi werden, der dauerhaft zu erhalten und im Falle des Absterbens durch
eine gleichwertige Nachpflanzung zu ersetzen ist. Die Bepflanzung mit einheimischen Gehalzen soll bei den
Grundstiicken die an die freie Feldflur grenzen im Randbereich zur offenen Landschait erfolgen.

Pflanzung von Biumen innerhalb der StraRenverkehrsflichen (2A)
Zur  Untergliederung der Stralenverkehrsflachen sind 10 groflkronige standortgerechte Laubbdume

anzupflanzen. FUr jeden Baum ist eine Pflanzscheibe herzustellen, offen zuhalten und mit Bodendeckern zu
bepflanzen.
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2.1

2.2

2.3

3.1

Entwicklung von multifunktionalen Grilnstrukturen im Bereich der Versickerungs- und
Riickhalteflachen (3A)

Der tberschussige unverschmutzte Oberflachenabfluss aus den privaten Grundstiicksflzchen soll in
treppenartig angeordneten zentralen Regenriickhaltemulden, einer .Muldengalerie", im Siiden ,Auf GroRwies"
aufgefangen und dort gezielt versickert werden. Es ist Wert darauf zu legen, dass das zu versickernde Wasser
liber eine Oberbodenpassage in den Untergrund gelangt, da diese Funktionen fiir die Reinigung des Wassers
Ubernimmt. Die fur die zentrale Versickerung von Oberfiachenwasser abgegrenzte Flache ist
landschaftsgerecht zu gestalten und zu entwickeln. Die Mulden sind entsprechend den Standortverhaltnissen
als extensiv genutzte Feucht- und Nasswiesen zu entwickeln, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Muiden
sollen eine maximale Tiefe von 0,10 bis 0,20 cm (maximal 0,30 cm) nicht Gberschreiten und sich freppenartig
entsprechend dem Verlauf der Héhenlinien der Topografie anpassen. Infolge der geringen Aufstauhdhe ist eine
Umz&unung nicht vorzusehen. Ziel soll es sein, die Rickhalteflachen landschaftsgerecht einzubinden. Die
angrenzenden Wiesenflichen sind extensiv als Méhwiesen zu pflegen. Sie sind Teil der difentlichen
Versickerungsanlagen.

Entwicklung eines standortgerechten Laubmischwaldes gemiR den Empfehlungen
der hpnV (4A)

Ein Teil der Ersatzmalnahmen soll extern in der Flur 2, Parzelle 136 umgesetzt werden. Zur Aufwertung des
Naturhaushaltes und zur Sicherung des Biotopverbundes ist die Entwicklung von natur- nahen Waldflachen
vorgesehen. Die Ersatzmafinahmen haben zum Ziel das verbleibende Ausgleichsdefizit fir baubedingte
Eingriffe in den Bodenhaushalt sowie in die Biotopstrukturen auszugleichen. Entwicklungsziel stellt ein
standortgerechter Laubmischwald in der Gew&sseraue dar. Entlang des Schachersgraben ist ein wenigstens 10
m bretter Gewdasserrandstreifen von jeglicher Nutzung frei zu halten und der freien natiirichen Entwicklung des
Gewdssers zu Uberlassen.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Drempel

Drempel sind bis max. 1,00 m Héhe zuléssig. Die Drempelhdhe wird festgesetzt als Maf zwischen Unterkante
FuBpfette und Oberkante Rohdecke des entsprechenden Geschosses.

Dachgestaltung

Es sind ausschlieltlich geneigte D&cher mit einer Dachneigung von 25° bis 40° zuldssig. Flachdicher sind nur
fir Nebenanlagen i. S. des §14 BauNVO und Garagen zuléssig. Als Dacheindeckung werden mit der Ausnahme
von Griindachern schieferfarbige Materialien empfohlen.

Freifldchen

Gemalk §10 Abs. 4 LBauO Rheinland-Pfalz sollen nicht liberbaute Flichen bebauter Grundstiicke begriint
werden, soweit sie nicht fir eine zuldssige Nutzung bentitigt werden. Befestigungen, die die
Wasserdurchléssigkeit des Bodens wesentlich beschrinken, sind nur zulassig, soweit ihre Zweckbestimmung
dies erfordert. Zur Befestigung von Zufahrten, Stellplétzen und Hofflachen sind nur ver- sickerungsfahige

Materialien (z.B. offenfugiges Pflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decken, Schotterrasen etc. )
zuléssig.

Hinweise ohne Festsetzungscharakter

Kulturdenkmaler

Funde missen gema[ §17 DschPflG unverzliglich gemeldet werden.
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3.2

3.3

3.4

35

3.6

3.7

Okologische Niederschlagswasserbewirtschaftung

Es wird empfohlen geman §2 Abs.2 LWG, das anfallende Niederschlagswasser auf den einzelnen Grundstiicken
zurtickzuhalten, zu verwerten oder zu versickern. Dazu sind primar Rasenflachen als flache Mulden anzulegen, in
die das Regenwasser geleitet wird und Uber die belebte Bodenzone ver- sickern kann. Erforderlichenfalls kann
unter der Mulde eine Kiespackung zur Einlagerung des zu versickernden Niederschlagswassers vorgesehen
werden. Ist eine volisténdige Versickerung nachweislich nicht maglich, sollen die o. g. Systeme einen Uberlauf
erhalten, lber den das Gberschissige Niederschlagswasser in die 6ffentlichen Regenwasserkandle eingeleitet
werden kann und auf die stidlich angrenzenden Flachen zur Riickhaltung und Versickerung des unverschmutzten
Regenwassers geleitet wird, wo es breitfléchig abflieRen und versickern kann.

Ferner wird auf den privaten Grundstiicken empfohlen, das Niederschlagswasser soweit wie méglich in Zisternen
zu sammeln und einer Wiederverwendung zur Gartenbewasserung oder als Brauch- wasser zuzuflihren.

Geeignete Verwendung der Mutterbodenmassen

Gemaf §202 BauGB ist "der Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei
wesentlichen Veranderungen der Erdoberfldche ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen." Uberschiissiges Bodenmaterial ist abzutransportieren und
ordnungsgeman zwischenzulagern. Bei der Lagerung der Mutterboden- massen sind die Anforderungen der DIN
18915 zu beachten.

Einfriedungen entlang landwirtschaftlich genutzter Grundstiicke

Gemal §42 Nachbarrechtsgesetz fiir Rheinland-Pfalz miissen Einfriedungen von der Grenze eines
landwirtschaftlich genutzten Grundstiickes, das auRerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles liegt und
nicht in einem Bebauungsplan als Bauland zugewiesen ist, auf Verlangen des Nachbarn 0,5 m zuriickgesetzt
werden. Einfriedungen missen von der Grenze eines Wirtschaftsweges 0,5 m zuriickgesetzt werden. Eigentimer
und Nutzungsberechtigte eines Grundstlickes haben mit Bdumen, Striuchern und einzelnen Rebstécken von den
Nachbargrundstiicken - vorbehaltlich des § 48 Nachbarrechtsgesetz - die in §§ 44 und 45 Nachbarrechisgesetz
aufgefihrten Abstinde einzuhalten.

Begriinung im Bereich der Versorgungsanlagen und -leitungen

Bei einer Begriinung im Bereich von Versorgungsanlagen und -leitungen sind die Hinweise des DVGW-
Arbeitsblattes GW 125 - Baumanpflanzungen im Bereich von unterirdischen Versorgungs- anlagen - zu beachten
Geméh dem Regelwerk Abwasser - Abfall, Hinweise H 162 sind Kanalleitungen beidseits 2,50 m von
Anpflanzungen freizuhalten, ohne dass Schutzmaltnahmen erforderlich werden. Sollte dieser Sicherheitsabstand
im Einzelfall unterschritten werden, sind SchutzmaBnahmen erforderlich, um die Gehslzwurzeln von den
Versorgungsanlagen fern zu halten.

Ingenieurgeologie

Es wird empfohlen, im Plangebiet eine Baugrunduntersuchung entsprechend den Anforderungen der DIN 1054
durchfithren zu lassen.

Versorgungsflachen und Leitungsfiihrung

Die Baugrundstlicke werden bei der Erschlieung des Baugebietes an das &ffentliche Stromnetz angeschlossen.
Aus diesem Grund werden 1,5 m lange Anschlussleitungen, in einer Tiefe von ca. 80 em, auf die Baugrundstiicke

vorverlegt. Die Kabel stehen unter Spannung. Mit Bauarbeiten in Kabelnihe darf erst nach Abstimmung mit
OIE/RWE begonnen werden,
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3.8

3.9

3.10

Bauverbots- bzw. Baubeschrinkungszonen gemiR § 22 Abs. 1 LStrG

Das Baugebiet liegt auBerhalb der Bauverbots- bzw. Baubeschrénkungszonen geman § 22 Abs.1 LStrG.

EBinwirkungsbereich des Truppeniibungsplatzes Baumholder

Das geplante Baugebiet befindet sich im Einwirkungsbereich des Truppeniibungsplatzes Baumholder. Es ist mit
Larmbelastigungen durch SchieBlérm zu rechnen. Bei der Bauausfilhrung sind Schallschutzmafinahmen von
dem jeweiligen Bauherrn nach eigenem Ermessen und auf  eigene Kosten zu realisieren.

Landespflegerische ErsatzmaBnahmen auflerhalb des Geltungsbereiches

Die geplanten Ersatzmafinahmen sollen extern in der Flur 2, Parzelle 136 umgesetzt werden. Zur Aufwertung
des Naturhaushaltes und zur Sicherung des Biotopverbundes ist die Entwickiung von na- turnahen Waldflachen
vorgesehen. Der Fichten- sowie Douglasienaltholzbestand ist im Rahmen einer nachhaltigen ordnungsgemaien
Forstbewirtschaftung sukzessiv durch einen standortgerechten Laubmischwald zu ersetzen. Auf den derzeit
offenen Sturmwurfflachen hat eine natirliche Entwicklung von Birken eingesetzt {Ansamung). Die natiirliche
Entwicklung ist zu schiitzen und durch das Anpflanzen von Laubgehdlzen zu unterstiitzen. Die Bearbeitung /
Pflege der Fldchen ist durch entsprechendes Fachpersonal auszufiihren.
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lll. PFLANZENLISTE

Nachfolgend sind vor allem B&ume, Straucher und sonstige Bepflanzungen zusammengestellt, die sich nach den Kriterien
einer standortgem&fien Artenzusammensetzung besonders fiir die Verwendung im Plangebiet eignen. Bei den
aufgefiihrten Arten handelt es sich um eine nicht abgeschlossene Vorschlagsliste, die durch Baume, Straucher und
Kletterpflanzen vergleichbarer Arten erweitert werden kann. Eine Gliederung nach unterschiedlichen Baumgréiien oder -
formen erfolgt nicht. Die Arten, die gepflanzt werden, bediirfen einer Uberpriifung in Bezug auf einzuhaltende

Mindestgrenzabstéande nach den Nachbarrechtsbestimmungen des Landes.

Pflanzenliste

Obstbdume

Malus domestica (Apfelbaum)
Prunus avium juliana (Kirsche)
Prunus cerasifera (Pflaume)
Prunus cerasus (Sauerkirsche)
Prunus domestica (Zwetschge)
Prunus syriaca (Mirabelle)
Pyrus communis (Birnbaum)

Straucher und Heckengehdlze

Acer campestre (Feld-Ahorn)

Cornus sanguinea (Blutroter Hartriegel) Corylus
avellana (Haselnuss)

Euonymus europaea (Pfaffenhiltchen) Prunus
spinosa (Schlehe)

Ligustrum vulgare (Liguster)

Rosa spec. (Rosen)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) Quercus
robur (Stiel-Eiche)

Tilia cordata (Winter-Linde)

Straflenbaume

Acer platanocides 'Cleveland' (Spitz-Ahorn)
Fraxinus excelsior 'Westhof's' (Esche)
Tilia cordata 'Greenspire' (Winter-Linde)

Wandbegriinung

Clematis vitalba (Weinrehe)

Polygonum aubertii (Kn&terich)

Vitis vinifera (Weinrebe)

Lonicera henrii (Immergriines GeiRblatt)

Gehélze fiir Privatgérten

Einzelb&ume

Acer pseudoplatanus (Bergahomn)

Acer platanoides (Spitzahomn)

Aesculus hippocastanum (Rosskastanie)
Betula pendula (Hangebirke)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Fraxinus excelsior (Gemeine Esche) Juglans
regia (Walnuss)

Quercus robur (Stieleiche)

Tilia cordata (Winterlinde)

Ulmus minor (Feldulme)

Stréucher

Cornus mas (Kornelkirsche)

Cornus sanguinea (Blutroter Haririegel)
Euonymus europaea (Pfaffenhitchen)
Rosa spec. (Rosen)

Sorbus torminalis (Elsbeere)

Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
Ungiitige Strducher

Carpinus betulus (Hainbuche)
Crataegus monogyna (Weiltdorn)
Corylus avellana (Haselnuss)

Cornus sanguinea (Blutroter Hartriegel) Rosa
spec. (Rosen)

Prunus spinosa (Schlehe)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)




